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A.1. UZEMNI PLAN - TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Rozsah uzemi feseného Uzemnim planem Mladéjovice je vymezen hranici spravniho tizemi obce,

které je tvofeno pouze Kkatastralnim uzemim Mladéjovice u Sternberka. V feSeném tuzemi bylo
k 30.06.2014 vymezeno 9 zastavénych uzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

Respektovat stavajici typ osidleni a historicky pudorys jednotlivych mistnich ¢asti obce jako
zakladni podminku dal$iho rozvoje obce a jejiho spravniho tizemi.

Urbanistickou kompozici podfizovat funkénimu zénovani obce, konfiguraci terénu a dal$im pod-
minkam uzemi.

Pti dal§im rozvoji izemi musi byt respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty tizemi.

Pti dal$im rozvoji izemi musi byt zohlednény hlavni zdméry bytové vystavby a dalSich funkénich
slozek v izemi.

Rozvoj pracovnich ptileZitosti.

Realizace navrzenych opatfeni na zemédélském pudnim fondu s cilem zvySeni ekologické stability
uzemi a prostupnosti izemi.

Mistni ¢ast Mlad€jovice bude mit charakter smiSené polyfunkéni obytné zony s vyznamnym
zastoupenim ploch ob¢anského vybaveni a dopliikovou vyrobni funkei.

Mistni ¢ast Dolni kolonie bude mit charakter obytné zony dopliiované zemédélskou vyrobou.
Mistni ¢ast Horni kolonie - Bfezina bude mit charakter malého vyrobniho okrsku s okrajovym
zastoupenim obytné funkce.

Mistni ¢ast Dolni Mladé€jovice bude mit charakter vyrobniho okrsku s dominantnim zastoupenim
zemeédelské vyroby castecné dopliiované obytnou funkci.

2.2. Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obytné funkce formou individualniho bydleni.

Stabilizace stavajicich a navrh novych ploch vyroby.

Doplnéni stavajici a navrh nové dopravni a technické infrastruktury.

Realizace navrzenych opatieni na zemédélském ptidnim fondu s cilem zvyseni ekologické stability
uzemi a prostupnosti izemi

Posilovéni udrzitelného rozvoje izemi, dopInéni ploch pro USES a tvorbu krajiny.

Stanoveni podminek pro tizemni ochranu dosud relativné nenaruSenych krajinnych horizontu.

2.3. Hlavni zasady prostorového reSeni

Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohle-
dem na zivotni prosttedi a ekologickou unosnost uzemi.

Nevytvaret zadné nové samoty.

Pti vlastni realizaci navrzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu osidle-
ni (urbanistickd stopa a krajinnd matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z charakteru
okolni zastavby.

Plochy v okoli kiizové cesty na zapadnim okraji Mlad€jovic zistanou nezastavitelné.
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e Prostorovy rozvoj obce musi respektovat stanovené cilové charakteristiky feSeného tizemi, jiz je
otevrend kulturni venkovska krajina s dominantni zemédélskou funkci.

e Doplnéni integralniho provazani vSech prvki zelen€, zejména v ndvaznosti na stivajici segmenty
zeleng, prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu izemi.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem Gzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSené¢ho tizemi a vytvoieni pod-
minek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Navrzena urbanisticka koncepce je zaloZena na rozvojovych moznostech obce, které determinuji
vlastni poloha v pomoravnim koridoru, dobra dopravni dostupnost véetné dostupnosti ob¢anské vyba-
venosti a pracovnich pfilezitosti. Navrzené rozvojové plochy véetné vetejné infrastruktury odpovidaji
mistnim potiebam.

Nova obytna vystavba je sméfovana piedevS§im na okraje mistnich ¢asti Mlad&jovice a Dolni
kolonie. Dalsi kapacity v rozsifovani a zkvalitfiovani bytového fondu jsou i nadale v Casti starsi
zastavby, kterd by méla byt rekonstruovana a modernizovana. Neni uvazovano s rozvojem obytné
funkce v mistnich ¢astech Horni kolonie — Bfezina a Dolni Mlad&jovice. Jako optimalni cilova veli-
kost obce Mladg&jovice je uvazovano sidlo s celkovym poctem cca 750 obyvatel.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob¢anské vybavenosti a vyroby a navrhuje doplnéni
vyrobnich ploch v mistni ¢asti Horni kolonie — Bfezina a Dolni kolonie. Mensi Zivnostenské provo-
zovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli, mohou byt umistovany i v obytné zastavbé.

Do feseni uzemniho planu jsou zapracovany aktualizované plochy jednotlivych skladebnych casti
uzemniho systému ekologické stability (USES). NavrZzenym feSenim je dan zéklad pro integralni
provazani vech prvki zelené v navaznosti na stavajici ¢asti a segmenty zelené a plochy USES.

Uzemni plan vytvaii a stanovuje vhodné podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatieni a

opatieni umoznujici stavajici ochranu a budouci tvorbu krajinného rdzu. Navrzenym rozvojem (urba-
nizaci) uzemi, nesmi dojit k dalsimu naruseni ¢i zhorSovani stavajiciho krajinného razu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt naruSovany vystavbou vertikalnich dominant,
které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Jsou vymezeny plochy pro ochranu vy-
znamné se uplatiujicich krajinnych horizontu.

V feSeném tzemi musi byt pln¢ respektovany kulturni hodnoty Gzemi, stavajici pamatkové chra-
néné objekty i urbanisticky vyznamné prostory v interiéru jednotlivych mistnich ¢asti v€etné ostatnich
kulturné hodnotnych objektti a jejich soubort

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem jsou vymezovany tyto zastavitelné plochy:

a) Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Tab. A.1. NavrZené plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Pof. &. | Oznaceni | Plocha v ha Lokalita
1 BV1 2,212 Sever - U nadrazi
2 BV2 1,141 SV- U rybnika
3 BV3 0,821 Vychod — Pod skalou
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Tab. A.1. NavrZené plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — pokr.

Po¥. €. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
4 BV4 0,690 Dolni kolonie
5 BV5 0,431 Dolni kolonie
celkem 5,295

b) Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport

Tab. A.2. Navrzené plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport

Po¥. ¢. | Oznadeni | Plocha v ha Lokalita
1 0Os1 0,595 JV - U hfisté
celkem 0,595

c) Plochy veiejnych prostranstvi

Tab. A.3. NavrzZené plochy veiejnych prostranstvi

Po¥. ¢. | Oznaceni | Plocha v ha Ukel
1 PV1 0,840 Uli¢ni prostranstvi
2 PV2 0,072 Uli¢ni prostranstvi
3 PV3 0,159 Uli¢ni prostranstvi
Celkem 1,071

d) Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

Tab. A.4. Navrzené plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

Pof. ¢. | Oznaceni | Plocha v ha Ukel
1 DS1 0,667 Cyklostezka
2 DS2 0,195 Cyklostezka
3 DS3 0,112 Cyklostezka
4 DS4 0,496 Cyklostezka
Celkem 1,470

e) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Tab. A.5. NavrZené plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Po¥. &. | Oznaéeni | Plocha v ha Lokalita
1 VZ1 0,340 Dolni kolonie
Celkem 0,340

) Plochy smiSené vyrobni

Tab. A.6. Navrzené plochy smiSené vyrobni

Pof. €. | Oznaéeni | Plochav ha Lokalita
1 VS1 1,301 Horni kolonie — Bfezina
Celkem 1,301
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3.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v zastavéném uzemi je soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé a
nezivé ptirody, které jsou dle vyznamu a polohy v sidle pravidelné udrzovany zahradnickymi nebo
krajindfskymi metodami. Systém sidleni zelené¢ vymezuje zdkladni kostru zelené v zastavéné casti
sidla a je tvofen nespojitou soustavou ploch a linii, pfipadné i bodi. Plo§né zastoupeni zelené v jedno-
tlivych vymezenych plochach sidelni zelené¢ mtize byt pfevazujici nebo jen Castecné. Rozhodujici jsou
jeji bioklimatické, ekologické, ochranné a estetické funkce. V feSeném tzemi jsou vymezeny tfi kate-
gorie sidelni zeleng.

a) Verejna zeleri

Uzemnim planem jsou vymezovany tyto plochy vefejné zeleng, které tvoii zéklad systému sidelni
zelené: centralni navesni prostor ve stfedni Casti obce Mlad€jovice, pfedprostory kostela a kulturniho
domu, plochy okolo rybniku v severni Casti obce a mensi plochy vefejné zelené v jizni cCasti
Mladg€jovic. Ve vymezenych plochach vetejné zelené je zadouci zachovani stavajicich ploch zelené s
cilem zvySovani jejich kvality. Pfipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury zajistujici
obsluhu tizemi musi byt v téchto plochach redukovano pouze na nezbytné nutnou miru.

b) Vyhrazena zeler

Jako plochy vyhrazené zelené se vymezuji plochy zelené v arealech obCanské vybavenosti s vétsim
podilem zelen¢: arealy matetské Skoly a zakladni Skoly, sportovni arealu a areal hibitova. Pti dalsi
stavebni ¢innosti ve vymezenych plochich vyhrazené zelen¢ nesmi byt zdsadnim zptisobem redu-
kovano stavajici zastoupeni nezastavénych ploch uvniti jednotlivych areald.

C) Zeleii se specifickym vyuZitim

Jako plochy zelené se specifickym vyuzitim se vymezuji plochy v okoli kiizové cesty na zapadnim
okraji Mlad¢€jovic navazujici na areal mistniho hibitova. Tyto plochy jsou uréeny pro ochranu kulturné
— kultovniho piirodniho arealu, jsou nezastavitelné a nesmi byt oplocovany. Cilem je sjednoceni
celého prostoru a vytvoreni distojného ramce okoli hibitova i jednotlivych zastaveni kiiZzové cesty.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnicni doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy.

b) Mistni komunikace

Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici mistni komunikace, jeZ jsou souc¢asti vetejnych
prostranstvi.

e Na severnim okraji Mlad¢jovic je navrZena plocha PV1, ur€end pro vetejné prostranstvi, ktera bude
zajisStovat dopravni a technickou obsluhu navrzené plochy bydleni BV1.

e Pro dopravni pfipojeni a zajisténi technické obsluhy navrzené plochy bydleni BV2 je na SV okraji
Mladéjovic navrzena plocha vefejného prostranstvi PV2.

e Pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzené plochy bydleni BV3 na vychodnim okraji
Mlad¢jovic je navrzena plocha vetejného prostranstvi PV3.

V ramci navrzenych ploch pro obytnou vystavbu se dle potfeby vybuduji nové mistni komunikace
v §ifce odpovidajici vyznamu a délce komunikace.
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¢) Ucelové komunikace

Uzemni plan stabilizuje stavajici uéelové komunikace.

d) Pési provoz

V obci zistava stabilizovana zékladni sit’ chodniki. V souvislosti s upravami mistnich komunikaci
se v plochach vefejnych prostranstvi dle potfeby doplni systém chodnikli a stezek. Podél novych
komunikaci (viz vySe bod b) se vybuduji alespon jednostranné chodniky.

e) Cyklisticka doprava

V soubéhu se silnici 1I/444 jsou severozapadné a jihovychodn¢ od Mlad€jovic navrZzeny plochy
DS1 az DS4 ur€ené pro realizaci dil¢tho useku nové cyklistické stezky (cyklostezky), kterd bude
vyhledové v zapadovychodnim sméru propojovat mésta Unicov a Sternberk.

f) Doprava v klidu

V ramci nové vystavby se vybuduje dostatecny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupen
automobilizace 1:3.

g) Hluk z dopravy

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrho-
vanou zastavbu. V piipadé ptekroceni limitnich hodnot bude tieba zajistit dostatecna opatieni tak, aby
hlukové hladiny neptesahovaly tyto hodnoty.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

e Obec Mlad¢jovice i jeji mistni ¢asti Dolni kolonie a Horni kolonie - Bfezina budou i nadale zaso-
bovany pitnou vodou z vetejné vodovodni site.

e Mistni ¢ast Dolni Mladé€jovice bude i nadale zdsobovana pitnou vodou ze samostatného vodovod-
niho systému.

b) Odkanalizovani

e Zastavéné uzemi mistni ¢asti Mlad&jovice vcetné Dolni kolonie bude i nadale odkanalizovano
syst¢émem oddilné kanalizace. Splaskové odpadni vody zobce Mlad€jovice budou spolu se
splaskovymi odpadnimi vodami z obci Koméarov a Ride¢ i nadale odvadény stokami splaskové
kanalizace do COV Mladg&jovice. Destové vody budou v maximalni mife jimany u jednotlivych
nemovitosti a vyuZzivany kuzitnym ucelim. Zbyvajici ¢ast bude odvadéna stokami deStoveé
kanalizace, jejichz recipientem je vodni tok Zlata Kacena.

e Objekty obytné zastavby mistni ¢asti Horni kolonie - Bfezina budou i nadale odkanalizovany po-
moci septikil, nebo do jimek na vyvazeni. Areal firmy KIWEK METAL, s.r.o. bude i nadale odka-
nalizovan vlastnim kanaliza¢nim systémem.

e Aredl zemédélské vyroby JZ od Mlad€jovic zlstane odkanalizovan vlastnim kanalizacnim systé-
mem s jimkami na vyvazeni.

o Areal zemé&délské vyroby vCetné objektt bytové zastavby v Dolnich Mlad&jovicich zlstane odka-
nalizovan vlastnim kanaliza¢nim systémem s jimkami na vyvazeni.

o Areal firmy GOLDEN SOFT bude i nadale odkanalizovan vlastnim kanaliza¢nim systémem.

¢) Zasobovani elektrickou energii

o Stavajici trasy vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV ziistavaji stabilizovany.
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e Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou.
Trafostanice budou pro pokryti nartistu vykonu pfezbrojeny na vyssi vykon.

d) Zasobovani plynem

Stavajici i noveé navrZzend zéastavba bude i nadale zdsobovano zemnim plynem ze STL plynovodni
site.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici bytové zastavby bude provadéna diverzifikovang, a to jak z hlediska otopnych
systémil, tak z hlediska pouzitych energii. Nové realizovana vystavba bude fesit vytapéni predev§im
plynem v navaznosti na rozvody plynu. Preferovana by méla byt plynofikace bytového fondu. Cast
domacnosti, pripadné i néktera vyrobni zatizeni, by mohla k vytapéni pouzivat i dfevoplyn, vznikajici
rozkladem biomasy (dfevéné Stépky, slama, seno apod.), ¢i alternativni zdroje energie (tepelna
Cerpadla, solarni kolektory).

f) Komunikacéni vedeni veiejné komunikacéni sité a elektronicka komunikacéni zafizeni
veiejné komunikacni sité
Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikacni vedeni vefejné komunikacéni sité¢ a elektronicka
komunikaéni zatizeni vetejné komunikacni site.

4.3. Obc¢anské vybaveni

Stavajici plochy obcanského vybaveni ziistavaji izemnim panem stabilizovany. Je navrzena nova
plocha OS1, uréena pro télovychovu a sport, S cilem rozsiteni stavajiciho sportovniho arealu.

4.4. Veriejna prostranstvi

Uzemnim pldnem jsou navrzeny tii nové plochy pro vefejna prostranstvi, ktera jsou uréena pro
zajisténi dopravni a technické obsluhy casti navrZzenych zastavitelnych ploch. Prehled navrzenych
ploch pro vefejna prostranstvi je uveden v tabulce A.3 této textové Casti.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) Vychodiska, principy a priority
V feseném uzemi musi byt prioritné chranény:

prohlasené kulturni pamatky (pamatkove chranéné objekty)
pamatky mistniho vyznamu

areal kiizové cesty u mistniho hibitova na navrsi zapadné nad obci
drobné stavebni pamatky v krajiné (kaplicky, kiize apod.)

silueta obce s dominantou kostelni véze
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e mista dalkovych panoramatickych pohledt na pohledové horizonty nadregionalniho vyznamu (Niz-
ky Jesenik, CHKO Litovelské Pomoravi)

e lokalni pohledové horizonty s vymezenymi plochami pro ochranu krajinnych horizontt

e tuzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segmentl - ptirozené lesni
porosty, prvky krajinné zelené (remizy, meze, stromotadi, biehové porosty)

e prostupnost uzemi po siti polnich cest a znacenych turistickych tras a cyklistickych stezek

Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

e ochrana vSech ekologicky stabilnich porostl s cilem vytvofeni spojité sit€¢ Uzemniho systému
ekologické stability (USES)

e ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbach

e ochrana vyznamnych pohledi a pohledovych horizontii s cilem zamezeni umistovani novych
staveb na pohledové horizonty a na pohledové exponované plochy

e nevytvaret negativni vizualni dominanty na pohledovych horizontech

e podpora zakladani novych liniovych prvkl zelené — doprovod vodoteci, polnich cest a komunikaci
Vv krajing, rozptylend krajinna zelen, kifoviny apod. jako opatieni proti vétrné erozi, pro optické
roz¢lenéni stavajicich ned€lenych nadmérnych ploch poli a pro zvyseni rekrea¢niho potencialu
uzemi

e ochrana prostupnosti izemi — ochrana a rozvoj stavajici cestni sit€ vcetné sité cyklotras a pésich
stezek pro zvySeni vyuziti rekrea¢niho potencialu krajiny.

b) Navriend koncepce

Navrzené feseni je konsensem umoziujicim jak budouci vystavbu a rozvoj Gizemi, tak ochranu a
tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani tize-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stavajicich hodnot tizemi a jeho optimalni vyuzivani pii zachovani zakladnich
produkénich funkci izemi. V téch ¢astech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace uzemi, je tieba
uvazovat pfinejmensim s udrZenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho uspotadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSeného tizemi.

V feseném uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy (zony):

o plochy zemédelské - plochy zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim,
véetné pozemkl staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd¢lstvi a pozemkil souvisejici dopravni
a technicke infrastruktury

o plochy soukromé zelené - plochy zahrad, sadi a malovyrobn¢ obhospodatované plochy zeméd¢l-
ského plidniho fondu véetné pozemki souvisejici dopravni a technické infrastruktury

o plochy zelené prirodni — krajinnd zelen (plochy pro biokoridory, které jsou prvky tizemniho systé-
mu ekologické stability, ostatni plochy nelesni a krajinotvorné zelen¢)

e plochy prirodni (plochy biocenter, které jsou prvky tizemniho systému ekologické stability)

e plochy lesni (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky
vyuzivané krajiné plnici hospodatskou a ekologicko-stabilizacni a funkci véetné pozemku staveb a
zatizeni lesniho hospodafstvi a pozemkul souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

o plochy vodni a vodohospodarské (pozemKy vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti).

Prostorovy rozvoj obce musi respektovat stanovené cilové charakteristiky fesen¢ho uzemi, jiz je
otevrend kulturni venkovska krajina s dominantni zemédélskou funkci.

Zastavéné uzemi jednotlivych mistnich ¢asti obce bude napojeno na stavajici systém krajinné
zeleng, ktera bude ve vybranych segmentech plnit i funkci prvkét USES. V oteviené polni krajing jsou
navrzeny zmény ve vyuziti tzemi, které podpoii retenci vody v krajin€, ochranu pted vodni erozi a
dalsi Zadouci zmény, pii ¢emz bude respektovana zakladni produkéni zemédélska funkce.
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Pro eliminaci erozniho ohrozeni pidy a zvyseni diverzity tzemi jSOu navrzena tato opatieni:

e rozdéleni nadmérnych blokil orné pidy
o vysadba liniové zelené v¢. zasakovacich past krajinné zelené
e uplatnéni zasad spravné zemédélské praxe a Setrnych technologii.

Pro revitalizaci krajiny s cilem napravy soucasné¢ho nevyhovujiciho stavu v oblasti ekologické
stability izemi, vodniho rezimu krajiny a ochrany pfed povodnémi jsou navrzena tato opatieni:

e realizace navrzenych (chybgjicich) prvki USES
e systém krajinné zelené zvysujici retenci vody v krajin¢
e omezeni intenzifikace zemédélské vyroby a jeji ptizpisobeni pfirodnim podminkam.

Pro zajisténi opatfeni sméfujicich k nahrazeni stavajici ekologicky nestabilni polni krajiny kulturni
krajinou pti zachovani jeji produkéni funkce a stanovené cilové charakteristiky a zachovani stavajicich
ptirodnich a kulturn¢ — historickych hodnot jsou navrzena tato opatieni:

e ochrana a rozsiteni zelen¢ rostouci mimo les

e ochrana vyznamnych krajinnych prvka

e ochrana horizontu pfed umistovanim staveb, které by svou vyskou ¢i objemem narusily prubeh
horizonti

o respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvki.

e provazat systém sidelni a krajinné zelen¢

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V feseném uzemi jsou vymezeny plochy prvkll izemniho systému ekologické stability, jimiz jsou
biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a piiznivé pisobeni na okolni krajinu. Ve vykrese A.2.5
Koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny plochy pro ochranu krajinnych horizonti, které nalezi
mezi zakladni krajinné hodnoty tizemi. V takto vymezeném tizemi nesmi dojit k naruseni nebo zhor-
Seni krajinného razu vystavbou vertikalnich dominant. Maximalni vyska staveb zde nesmi presahovat
vysku 15 m.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

e Na jiznim okraji feSeného uzemi je navrzena ¢ast dosud chybéjiciho lokalniho biocentra (LBC)
Babicky rybnik (navrZena plocha NP4) a vymezena ¢ast funkéniho lokalniho biokoridoru (LBK)
Spolecnik — Babicky rybnik.

e Ze severniho okraje LBC Babicky rybnik vychazi a je trasovana nejprve SZ smérem az k Hranic-
nimu potoku trasa LBK Babicky rybnik - Nivy, kde se prudce staci a pokracuje severovychodnim
smérem (navrzené plochy NPx7, NPx8) az k LBC Nivy, které je vymezeno mimo fe$ené tizemi.

e Pro zvySeni ekologické stability a zajiSténi optimalniho provazani obou vyse uvedenych LBK, je
vychodné od Dolnich Mlad&jovic navrzen jesté jeden kratsi tsek lokalniho biokoridoru (navrzena
plocha NPx6).

e Z LBC Nivy je SZ smérem vedena trasa lokalnich biokoridort, v niz jsou v feSeném tzemi vlozena
dvé funkéni lokalni biocentra: LBC Podlesi a LBC Strachov a navrzena dosud chybéjici ¢ast
lokalniho biokoridoru Nivy — Strachov (navrZena plocha NPx9).

e ZLBC Strachov je vedena, z pfevazné casti mimo feSené uzemi, trasa chybéjiciho lokalniho
biokoridoru (navrzené plochy NPx10 — az NPx12) propojujici LBC Strachov s LBC Pdlena (mimo
feSené uzemi).

e V Severozapadni ¢asti feSeného tzemi je v nivé Rybného potoka vedena trasa lokalnich bio-
koridor( (navrzené plochy NPx4, NPx5), v niz jsou V feSeném tizemi vloZena dvé pfevazné chybé-
jici lokalni biocentra: LBC Za vodou (navrzené plochy NP2 a NP3) a LBC U svodnice (navrzena
plocha NP1).
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e Z LBC U Svodnice pokracuje po SZ okraji feSeného tizemi az k LBC Za trati (mimo feSené uzemi)
trasa LBK, ktera je téméf v celém svém prubehu chybéjici (navrzené plochy NPx2 a NPx3).

o Z LBC Za trati pokracuje SV smérem trasa ¢astecné chybéjiciho lokalniho biokoridoru (navrzena
plocha NPx1) propojujiciho LBC Za trati s vy$e uvedenym LBC Pdlenda.

Tab. A.7. Navrzené plochy pro tizemni sytém ekologické stability (USES)

Pof. .| Oznaceni | Plocha (ha) prvek USES
1 NP1 2,217 LBC U svodnice
2 NP2 1,315 LBC Za vodou
3 NP3 1,197 LBC Za vodou
4 NP4 2,885 LBC Babicky rybnik
5 NPx1 0,227 LBK Za trati - Palena
6 NPx2 1,638 LBK U svodnice - Za trati
7 NPx3 0,715 LBK U svodnice - Za trati
8 NPx4 1,017 LBK Za vodou - U svodnice
9 NPx5 0,243 LBK Za vodou - U svodnice
10 NPx6 0,486 LBK - spojka
11 NPx7 0,283 LBK Babicky rybnik - Nivy
12 NPx8 0,231 LBK Babicky rybnik - Nivy
13 NPx9 0,385 LBK Nivy - Podlesi
14 NPx10 0,446 LBK Strachov - Pdlend
15 NPx11 0,109 LBK Strachov - Pdlend
16 NPx12 0,014 LBK Strachov - Pdlend

Celkem 13,408

Pro posileni kostry ekologické stability jsou navrZeny liniové interakéni prvky krajinné zelen€.
Jedna se predev§im o doplnéni a propojeni soucasnych prvki a ploch krajinné zelen¢ a mély by mit
zejména protierozni a krajinotvorny charakter.

Tab. A.8. Navrzené plochy pro krajinnou zelen

Pof. &.| Oznaceni | Plocha (ha) Ukel
1 NPx13 0,305 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
2 NPx14 0,319 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
3 NPx15 0,931 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
4 NPx16 0,536 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
5 NPx17 0,362 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
6 NPx18 0,265 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
7 NPx19 0,428 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
8 NPx20 0,173 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
9 NPx21 0,163 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
10 NPx22 0,736 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
11 NPx23 0,579 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
12 NPx24 0,369 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
13 NPx25 0,270 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
14 NPx26 1,157 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
15 NPx27 0,405 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
16 NPx28 0,889 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
17 NPx29 0,480 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
18 NPx30 0,185 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
19 NPx31 0,110 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
20 NPx32 0,840 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
Celkem 9,502
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5.4. Prostupnost krajiny

Navrhem feseni jsou vytvoteny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny. V uzemi,
které je v grafické Casti (viz vykres A.2.5 Koncepce usporadani krajiny) oznaceno jako plochy vyza-
dujici zménu nebo upravu zpiisobu obhospodarovani dle zdsad udrzitelného rozvoje je nutno provést
dil¢i fragmentaci rozsahlych celkii zeméde€lské pudy, jeji diverzifikaci a soucasné i zvySeni poctu
nezpevnénych tcelovych komunikaci.

5.5. Protierozni opatieni

V pifevazné Casti feSené¢ho izemi se projevuje vétrna eroze a v severni Casti feSeného tizemi také
vodni eroze. Proto musi byt v téchto cCastech realizovano zaklddani novych ekologicky stabilnich
porostl prevazné liniového charakteru, vytvarejicich jednak protierozni opatieni, jednak opticky roz-
Clenujici stavajici nedélené nadmérné plochy poli. Rozsahlé zemédeélské celky nesmi byt dale zvétso-
vany, naopak je zadouci provést diverzifikaci zemédelského pidniho fondu s vytvafenim protieroznich
bariér a celkovym zvySovanim ekologické stability.

5.6. Ochrana pred povodnémi

V ramci navrzenych ploch krajinné zelené, uvedenych v tabulce A.8 této textové Casti (viz vyse),
mohou byt realizovany protierozni zasakovaci prulehy a svodné piikopy.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

6.1. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
V feseném uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Tab. A.9. Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu Mladé&jovice

¢. Nazev plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti Oznacdeni plochy
Plochy BYDLENI
Plochy bydleni v bytovych domech BH

2 Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
Plochy REKREACE

3 Plochy rekreace - Plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI

4 Plochy ob¢anského vybaveni — Vetejna infrastruktura ov

5 Plochy obcanského vybaveni — Komer¢ni zatizeni oM

6 Plochy obc¢anského vybaveni — T€lovychova a sport 0s

7 Plochy obc¢anského vybaveni — Hibitovy OH
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi

8 Plochy vefejnych prostranstvi PV
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

9 Plochy dopravni infrastruktury - Silni¢ni doprava DS

10 Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni doprava Dz

10
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Tab. A.9. Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim plinu Mlad&jovice — pokr.

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti Oznaceni plochy
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

11 Plochy technické infrastruktury T
Plochy VYROBY A SKLADOVANI

12 Plochy vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba \Y4
Plochy SMISENE VYROBNI

13 Plochy smiSené vyrobni VS
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

14 Plochy vodni a vodohospodaiské W
Plochy ZELENE

15 Plochy zelené na vetejnych prostranstvich zv

16 Plochy soukromé zelen¢ ZS

17 Plochy zelené se specifickym vyuzitim ZX
Plochy PRIRODNI

18 Plochy ptirodni — krajinna zelen NPx

19 Plochy ptirodni NP
Plochy LESNI

20 Plochy lesni NL
Plochy ZEMEDELSKE

21 Plochy zemédé&lské Nz

6.2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

1. Plochy bydleni v bytovych domech' (BH)?

Hlavni vyuziti
e hromadné bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti
¢innosti a stavby ptimo souvisejici s hromadnym bydlenim a jeho provozem
venkovni maloplo$na zafizeni télovychovy a sportu véetné détskych hiist
vefejna prostranstvi
vefejna a izolaéni zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami

e pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prosttedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi pfedev§im obyvatelim v takto vymezenych plochach

Nepfripustné vyuziti

e vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

! Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Oznaceni indexu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v grafické ¢asti dokumentace

11
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2. Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Hlavni vyuziti

individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské zazemi)

podnikatelska ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech

venkovni oteviena maloplosna zafizeni t€lovychovy a sportu, détska hfiste

plochy vetejnych prostranstvi véetné ploch vefejné a izolacni zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

pozemKky staveb, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi predevsim obyvatelim v takto vymezenych plochach

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

3. Plochy rekreace - Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Hlavni vyuziti

rodinna (individualni) rekreace

Pfripustné vyuziti

¢innosti, pozemky a stavby piimo souvisejici s rodinnou rekreaci a jejim provozem
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi

véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami
plochy vetejnych prostranstvi véetné ploch vefejné a izolacni zelene

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
pozemky, stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami, a které snizuji kvalitu
prostiedi

4. Plochy obcanského vybaveni — Veiejnd infrastruktura (OV)

Hlavni vyuziti

obc¢anska vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality
zivota obyvatel a jejiz existence v Gizemi je v zajmu statni spravy a samospravy
Pripustné vyuziti

zafizeni a stavby pro vzdelavani a vychovu

zatizeni a stavby pro zdravotni a socialni sluzby a pro péci o rodinu

zafizeni a stavby pro kulturu

cirkevni zafizeni a stavby

zafizeni a stavby pro vefejnou spravu a samospravu

zafizeni a stavby pro ochranu obyvatelstva

ostatni souvisejici provozni zafizeni a stavby

bydleni spravct objektd nebo nezbytného technického personalu ve sluzebnich bytech
souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5. Plochy obc¢anského vybaveni — Komercni zaiizeni (OM)

Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru

Pripustné vyuziti

zafizeni a stavby pro obchodni prodej

zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

zafizeni a stavby pro nevyrobni sluzby

ostatni souvisejici provozni stavby a zatizeni

bydleni spravct objektd nebo nezbytného technického personalu ve sluzebnich bytech
souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

6. Plochy obcanského vybaveni — Télovychova a sport (0OS)

Hlavni vyuziti

télovychova, sport, sportovné rekreacni a relaxacni aktivity

Pfripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi

véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami
bydleni spravcl objektd nebo nezbytného technického personalu ve sluZzebnich bytech

Podminéné pfipustné vyuziti

navrzena plocha OS1 je vyuzitelna pouze za predpokladu, Ze v dalS$im stupni projektové piipravy
bude prokazano, ze nebudou piekroceny maximalni piipustné hladiny hluku z provozu arealu

vzhledem k nejbliz§imu chranénému venkovnimu prostoru stavby
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

1. Plochy obcanského vybaveni — Hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti

hibitov
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Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni, izola¢ni a vnitroarealové zelene
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
Nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

8. Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti

pozemky ptistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, s pfevahou zpevnénych
ploch
Pripustné vyuziti

4

naves, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky, vetejna a izola¢ni zelen

détska hristé, maloplosna oteviena sportovni zafizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

9. Plochy dopravni infrastruktury - Silni¢ni doprava (DS)

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

silnice vCetné dil¢ich napojeni a Gprav na stavajici silnice
mistni komunikace

ucelové zpevnéné komunikace mimo zastavéné izemi
odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté

zastavky hromadné dopravy

souvisejici sité technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznich zatizeni

mimo vlastni silnicni télesa lze v téchto plochach umistovat izola¢ni pasy zelen€, souvisejici site

technického vybaveni vcetné protihlukovych opatteni, zafizeni protipovodiiové ochrany, pé&si
komunikace a cyklistické stezky

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

10. Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava (DZ)

Hlavni vyuziti

Zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

zatizeni slouzici pro Zelezni¢ni dopravu (kolejové traté, zabezpeCovaci zatizeni ad.), Zeleznicni

vlecky, nadrazi, provozni objekty apod.
sité technického vybaveni
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mimo vlastni drazni télesa lze v té€chto plochach umistovat izola¢ni pasy zelené, souvisejici sité
technického vybaveni v¢etné protihlukovych opatieni.

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

11. Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuziti

Plochy pro umist'ovani technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

zatizeni a stavby pro zabezpecovani zasobovani pitnou vodou

zatizeni a stavby pro odvadéni a likvidaci dest'ovych a odpadnich vod

zafizeni a stavby pro rozvod (ptfenos), transformaci a spotiebu elektrické energie

zafizeni a stavby pro zabezpecovani piivodu a rozvodu zemniho plynu

komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickd komunikaéni zatizeni a stavby vetejné
komunikacni sité

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

doprava v klidu (parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici zafizeni a stavby pozarni ochrany

umelé vodni plochy (nadrze technického charakteru)

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

12. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti

zemeédelska vyroba

Pripustné vyuziti

nezemédélska podnikatelska ¢innost

skladovani

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu zemi

véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami
plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

Podminéné pfipustné vyuziti
navrzend plocha VZ1 je vyuzitelna pouze za piedpokladu, ze v dal§im stupni projektové piipravy

bude prokazano, Ze provozem v této navrzené plose zemédelské vyroby nebude dochazet k
obtéZovani stavajici obytné zastavby, ani nedojde k naruSeni pohody bydleni

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

vSechny ¢innosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovliviiuji izemi za
hranici vlastniho vyrobniho arealu

15



UZEMNI PLAN MLADEJOVICE — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

13. Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuziti

smiSend vyroba

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobni a podnikatelskou ¢innost

skladové a pomocné provozy, podnikova administrativa, vzorkové prodejny a zatizeni odbytu
souvisejici odstavné zpevnéné plochy, hromadna parkovisté pro zaméstnance a navstévniky
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
vcéetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

~r o7

souvisejici zafizeni a stavby slouZzici k odstranéni ekologickych rizik
Nepripustné vyuziti

zemeédélska vyroba

v§echny ostatni ¢innosti, pozemky, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim

vSechny ¢innosti, které svym provozem negativné ovlivituji izemi za hranici vlastni vyrobni
plochy.

14. Plochy vodni a vodohospodadiské (W)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba véetné zafizeni souvisejicich s protipovodiiovou ochranou
ve vhodnych usecich vodnich toki realizace malych reten¢nich nadrzi

rybochovna zatizeni véetné souvisejicich zafizeni a souvisejici dopravni a technické infrastruktury

doprovodna biehova zelen
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

15. Plochy zelené na veiejnych prostranstvich (ZV)

Hlavni vyuziti

zeleni na vetejnych prostranstvich
Pripustné vyuziti

vetejna zelen, parky, plochy izolacni zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu tzemi vcetné cyklistickych
stezek

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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16. Plochy soukromeé zelené (ZS)

Hlavni vyuziti

soukroma zelen

Pripustné vyuziti

malovyrobné obhospodatované plochy zeméd¢€lského plidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky)
zajist'ujici zemédelskou produkei a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych
zemedelskych subjektt

plochy vetejné zelené, které nebyly vymezeny jako vefejné prostranstvi

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu izemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkt

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

souvisejici malé vodni plochy do 0,01 ha

V nezastavéném uzemi pouze stavby pro zem&délstvi o jednom nadzemnim podlazi do 50 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

v nezastavéném tizemi umistovani staveb pro zemédélstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych
V pfipustném vyuziti

v nezastavéném uzemi umist'ovani staveb pro lesnictvi, t€Zbu nerosti, vetejnou dopravni
infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

17. Plochy zelené se specifickym vyuZitim (ZX)

Hlavni vyuziti

plochy zelené dotvatejici charakter uzemi v okoli hibitova a navazujici kiizové cesty
Pripustné vyuziti

nezastavitelné plochy soukromé zelené bez moznosti oplocovani

pfevadéni ploch soukromé zelené do ploch vefejné zelené
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu izemi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

18. Plochy p¥irodni — krajinna zeleri (NPx)

Hlavni vyuziti

krajinna zelen ptirodniho charakteru

Pripustné vyuziti

krajinna a naletova zelen, remizky

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkeci
aleje, stromotadi, vétrolamy

plochy uréené pro vytvaieni biokoridord, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho
systému ekologické stability (USES)
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

moktady a malé vodni plochy bez rybochovného vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby sméfujici k odstranéni ekologickych rizik

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, t€Zbu nerostil, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

19. Plochy p¥irodni (NP)

Hlavni vyuziti

plochy ptirodni

Pripustné vyuziti

plochy uréené pro tizemni stabilizaci a vytvareni biocenter, ktera jsou zakladnimi skladebnymi
prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)

vodni plochy tvofici zadklad biocenter - bez rybochovného vyuzivani

vysadba a dosadba porosti dievinami typové a druhové odpovidajicimi pozadavkiim USES
plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Podminéné pfipustné vyuziti

pouze kiiZeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

s plochami biocenter, tak aby bylo zaji$téno jejich minimalni dotceni a eliminovana jejich
fragmentace.

Nepfripustné vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim
vyuziti izemi vedouci k narusovani ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch

zmény kultur na niz$i stupen ekologické stability

umist'ovani staveb pro zemédelstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vetejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch

20. Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti

Plochy lesni

Pripustné vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své
funkce (hospodarska, ochranna; lesy zvlastniho urceni) ve smyslu lesniho zakona
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vyclenéni vybranych lesnich ploch pro tizemni systém ekologické stability

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkt

Podminéné pripustné vyuziti

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

umist'ovani staveb pro zemédélstvi, t€zbu nerostil, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

21. Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuziti

plochy zemédélské

Pripustné vyuziti

zemédélsky pudni fond s prevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodatrovani
protierozni opatieni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,
véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami.

vytvareni suchych poldrd a prostor( pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajistujici obsluhu zemédélskych ploch
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

¢innosti, zafizeni a stavby smétujici k odstranéni ekologickych rizik

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostt, vetejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

6.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani

Prostorové uspofaddni nové zastavby bude vychazet z charakteru stdvajici zastavby a musi re-

spektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

zastavba v nové navrzenych plochach bydleni bude rozvolnénd a prevazné solitérni (izolované
rodinné domy)

Vyskova hladina zastavby v plochéach bydleni nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlaZzi.

V navrzenych plochach bydleni BV1 az BV5 nesmi vyskova hladina zastavby rodinnych domi
presdhnout jedno nadzemni podlaZzi.
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6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-

ného rdzu. Je zaddouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porosti a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelen€. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

ochrana stavajicich a zakladdni novych ekologicky stabilnich porostii, podpora a vytvoreni funk¢-
nich prvkl uizemniho systému ekologické stability,

podpora zakladani novych liniovych prvkl zelené — meze, doprovod polnich cest v krajin€, rozpty-
lena krajinna zelen, kfoviny apod. jako opatfeni proti vétrné erozi, pro optické rozélenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli a pro zvyseni rekreacniho potencialu izemi,

ochrana prostupnosti izemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné uzemi obce a realizace
cyklotras s doprovodnou zeleni pro zvySeni vyuziti rekreacniho potencialu krajiny,

respektovani vyskové hladiny zastavby,

ochrana harmonické siluety obce S dominantni vézi kostela v centralni ¢asti obce a navrsi s kii-
Zovou cestou na zapadnim okraji obce.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty, které jsou zobrazeny ve vykresech A.2.5 Koncepce

usporadani krajiny grafické ¢asti Navrhu a B.2.2-1 (resp. B.2.2-2) Koordinacni vykres grafické Casti
Odiivodnéni a jsou oznaCeny jako plochy vyznamné se uplatitujicich pohledovych horizonti lokalniho
vyznamu, nesmi byt narusovany vystavbou vizualn¢ negativné se uplatitujicich vertikalnich dominant
jako jsou napf. stozary zakladnovych stanic GSM, vétrné elektrarny apod. Maximalni vyska staveb
zde nesmi pfesahovat vysku 15 m.

7. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci éinnosti

V feSeném tzemi obce Mlad&jovice nejsou vymezeny zadné plochy s povinnosti zpracovani

uzemni studie.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

8.1. NavrZené verejné prospéSné stavby

a) Dopravni infrastruktura (VD)

Cyklisticka stezka (cyklostezka) [VD1]*
Cyklisticka stezka (cyklostezka) [VD2]
Cyklisticka stezka (cyklostezka) [VD3]
Cyklisticka stezka (cyklostezka) [VD4]

3 . £ X , Yy (v v ;
Oznaceni v grafické ¢asti dokumentace — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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8.2. Navrzena verejné prospéSna opatreni

a) Uzemni systém ekologické stability (VU)

Lokani biocentrum U svodnice [VU1]

Lokani biocentrum Za vodou [VU2]

Lokani biocentrum Za vodou [VU3]

Lokani biocentrum Babicky rybnik [VU4]

Lokani biokoridor U svodnice — Za trati [VU5]

Lokani biokoridor U svodnice — Za trati [VU6]

Lokani biokoridor Za vodou — U svodnice [VU7]

Lokani biokoridor Za vodou — U svodnice [VU8]

Lokani biokoridor Za trati - Pdlena [VU9]

Lokani biokoridor Strachov - Pdlend [VU10]

Lokani biokoridor Strachov - Pdlend [VU11]

Lokani biokoridor Strachov - Pdlend [VU12]

Lokani biokoridor Nivy — Podlesi [VU13]

Lokani biokoridor Babicky rybnik — Nivy (spojka) [VU14]
Lokani biokoridor Spolecnik-Babicky rybnik — Babicky rybnik — Nivy (spojka) [VU15] *
Lokani biokoridor Babicky rybnik — Nivy (spojka) [VU16]

9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou vymezeny zadné dalsi vefejné prospeésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

10. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena zadna kompenzacéni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

11. Udaje o poétu listi tzemniho plénu a poétu vykresti k nému pfipojené
graficke casti

11.1. Textova ¢ast
Textova &ast Uzemniho planu obsahuje celkem 22 stran.

11.2. Graficka cast

Graficka &ast Uzemniho planu obsahuje celkem 6 vykrest.

4 . £ X , vy (v v ;
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Tab. A.10. Obsah grafické ¢asti Uzemniho planu

.O(

¢. vykr Nazev vykresu Meéritko
1 A.2.1 Vykres zékladniho &lenéni uzemi 1:5000
2 A.2.2 Hlavni vykres 1:5000
3 A.2.3 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
4 A.24 Technicka infrastruktura - Vodni hospodafstvi 1:5000
5 A.25 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
6 A.2.6 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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