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A.1. UZEMNIi PLAN — TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Rozsah uzemi feSeného Uzemnim planem Mladéjovice je vymezen hranici spravniho tizemi obce,

které je tvofeno pouze Kkatastralnim uzemim Mladéjovice u Sternberka. V feseném tUzemi se
k 15.07.2023 vymezuje 9 zastavénych Gizemi.

Hranice zastavéného Gzemi je znazornéna ve vykresech: A.2.1. Vkres zdkladniho clenéni vuzemi,

A.2.2 Hlavni vykres, A.2.3 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje a A.2.4 Technicka
infrastruktura — vodni hospoddrstvi grafické ¢asti A.2 Uzemniho plianu (dale také jen Uzemni plin) a
ve vykresech: B.2.2 Koordinacni vykres a B.2.3. Vykres predpoklidanych zabori pudniho fondu
grafické ¢asti B.2. Odiivodnéni tizemniho planu (dale také jen Odiivodneni).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Hlavni zaméry rozvoje

Respektovat stavajici typ osidleni a historicky piidorys jednotlivych mistnich ¢asti obce jako
zakladni podminku dal$iho rozvoje obce a jejiho spravniho tizemi.

Pti dal§im rozvoji izemi musi byt respektovany a rozvijeny piirodni a kulturni hodnoty tizemi.

Pti dal$im rozvoji izemi musi byt zohlednény hlavni zaméry bytové vystavby a dalsich funk¢nich
slozek v izemi.

Rozvoj pracovnich prilezitosti.

Realizace navrzenych opatieni na zemédélském ptidnim fondu s cilem zvySeni ekologické stability
uzemi a prostupnosti izemi.

Mistni ¢ast Mlad€jovice bude mit charakter smiSené polyfunkcéni obytné zény s vyznamnym
zastoupenim ploch ob¢anského vybaveni a dopliikovou vyrobni funkei.

Mistni ¢ast Dolni kolonie bude mit charakter obytné zény dopliiované zemédélskou vyrobou.
Mistni c¢ast Horni kolonie — Bfezina bude mit charakter malého vyrobniho okrsku s okrajovym
zastoupenim obytné funkce.

Mistni ¢ast Dolni Mladé&jovice bude mit charakter vyrobniho okrsku s dominantnim zastoupenim
zemédélské vyroby Castec¢né dopliiované obytnou funkci.

2.2. Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obytné funkce formou individualniho bydleni.

Stabilizace stavajicich a navrh novych ploch vyroby.

Doplnéni stavajici a navrh nové dopravni a technické infrastruktury.

Vytvareni plnohodnotného venkovského prostredi s doplitkovym podilem rekreacniho vyuzivani
uzemi.

Realizace navrzenych opatfeni na zemédélském pidnim fondu s cilem zvySeni ekologické stability
uzemi a prostupnosti izemi

Posilovani udrzitelného rozvoje tizemi, doplnéni ploch pro USES a tvorbu krajiny.

Stanoveni podminek pro tizemni ochranu dosud relativné nenaruSenych krajinnych horizontt.
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2.3. Hlavni zasady prostorového reSeni

e Rozvoj obce na novych plochach fesit zejména v souladu s potfebami a rozvojem obce a s ohle-
dem na zivotni prostedi a ekologickou unosnost uzemi.

e Nevytvaret zadné nové samoty.

e Plochy v okoli kiizové cesty na zapadnim okraji Mlad&jovic zlistanou nezastavitelné.

e Prostorovy rozvoj obce musi respektovat stanovené cilové charakteristiky feSeného uzemi, jiz je
otevrend kulturni venkovska krajina s dominantni zemédélskou funkci.

e Vytvofeni spojité a funkéni sité tzemniho systému ekologické stability (USES).

e Rozdéleni nadmérnych blokl zemédelské piidy, minimalizace erozni ohrozZenosti pidy, udrzeni di-
verzity vyuziti izemi, doplnéni a rozsifeni systému krajinné zelené€ zvysujici retenci vody v krajiné.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladnim cilem uzemniho planu je zajisténi optimalniho rozvoje feSené¢ho uzemi a vytvoreni pod-
minek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Ten bude spocivat ve vyvazeném vztahu pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

Navrzena urbanisticka koncepce je zaloZena na rozvojovych moznostech obce, které determinuji
vlastni poloha v pomoravnim koridoru, dobra dopravni dostupnost véetné dostupnosti ob¢anské vyba-
venosti a pracovnich pfilezitosti. Navrzené rozvojové plochy véetné vetejné infrastruktury odpovidaji
mistnim potiebam.

Nova obytna vystavba je sméfovana piedevS§im na okraje mistnich ¢asti Mlad&jovice a Dolni
kolonie. Dalsi kapacity v rozSifovani a zkvalitiovani bytového fondu jsou i nadale v Gasti starsi
zastavby, kterd by méla byt rekonstruovana a modernizovana. Neni uvazovano s rozvojem obytné
funkce v mistnich ¢astech Horni kolonie — Bifezina a Dolni Mladg&jovice. Jako optimalni cilova veli-
kost obce Mladéjovice je uvazovano sidlo s celkovym poétem cca 760 obyvatel.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob¢anské vybavenosti a vyroby a navrhuje doplnéni
vyrobnich ploch v mistnich ¢astech Mladé&jovice, Horni kolonie — Bfezina a Dolni kolonie. Mensi
zivnostenské provozovny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli, mohou byt umistovany i v
obytné zastavbe.

Do fesSeni uzemniho planu jsou zapracovany aktualizované plochy jednotlivych skladebnych casti
uzemniho systému ekologické stability (USES). NavrZzenym feSenim je dan zéklad pro integralni
provazani vech prvki zelené v navaznosti na stavajici ¢asti a segmenty zelené a plochy USES.

Uzemni plan vytvaii a stanovuje vhodné podminky pro efektivni feSeni protieroznich opatieni a
opatfeni umoziujici stavajici ochranu a budouci tvorbu krajinného razu. NavrZzenym rozvojem (urba-
nizaci) uzemi, nesmi dojit k dalsimu naruseni ¢i zhorSovani stavajiciho krajinného razu.

3.2. Navrh urbanistické kompozice

e Urbanistickou kompozici pfizpisobovat konfiguraci terénu, celkovému umisténi sidla i jeho jedno-
tlivych mistnich casti, stdvajici vySkové hladin¢ zastavby, funkénimu zoénovani a dal$im
determinujicim podminkam Gzemi.

e Respektovat urbanistické osy tizemi, jimiZz jsou silnice 11/444 a zelezni¢ni trat’ ¢. 290.

e Pii dal$im rozvoji Gizemi musi byt plné respektovany a rozvijeny ptirodni a kulturni hodnoty uzemi.
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Respektovat urbanistickou strukturu ptivodni zastavby jednotlivych mistnich ¢asti.

Pti vlastni realizaci navrZzené zastavby plné respektovat dochovanou urbanistickou strukturu
osidleni (urbanisticka stopa a krajinna matrice), nova zastavba (objekty) musi vychazet z chara-
kteru ptivodni zastavby a musi byt prizplisobena stavajici okolni zastavbe.

Zajistovat ochranu siluety obce.

Je zadouci zajisténi ochrany a nezhorSovani dochovaného krajinného razu, zejména formou dalsi
intenzifikace zemédélské velkovyroby na produkénich plochach zemédélského pidniho fondu.
Neni zadouci zvétSovani a dalsi scelovani ploch velkovyrobné obhospodatovaného zemédélského
pudniho fondu.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty nesmi byt narusovany vystavbou vertikalnich dominant,
které mohou mit negativni vliv na dochovany krajinny raz. Jsou vymezeny plochy pro ochranu
vyznamn¢ se uplatiujicich pohledovych horizonta.

Neni zadouci dalsi urbanizace pohledovych horizontti, zejména v nadvaznosti na stavajici zastavbu.
V feSeném Uzemi musi byt pln¢ respektovany kulturni hodnoty izemi, stavajici pamatkové chra-
néné objekty 1 urbanisticky vyznamné prostory v interiéru obce vcetné ostatnich kulturné
hodnotnych objekti a jejich soubord.

Respektovat mista vyhlidek, vyznamnych a dalkovych pohledd.

Podrobné podminky prostorového uspofadani jsou uvedeny nize v podkapitole 6.3. Stanoveni
podminek prostorového usporadani.

3.3. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Uzemnim planem se vymezuiji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Tab. A.1: Piehled ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti zastoupenych v Uzemnim planu Mlad&jovice

¢. Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Oznaceni plochy
Plochy BYDLENI

1 Plochy bydleni v bytovych domech BH

2 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
Plochy REKREACE

3 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI

4 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura ov

5 Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni oM

6 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport oS

7 Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVi

8 Plochy vefejnych prostranstvi PV
Plochy DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

9 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS

10 Plochy dopravni infrastruktury — i¢elova doprava DSx

11 Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni doprava Dz
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

12 Plochy technické infrastruktury Tl
Plochy VYROBY A SKLADOVANI

13 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba vz
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¢. Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Oznaceni plochy
Plochy SMISENE VYROBNi

14 Plochy smiSené vyrobni VS
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

15 Plochy vodni a vodohospodarské w
Plochy ZELENE

16 Plochy zelené na vefejnych prostranstvich v

17 Plochy soukromé zelené A

18 Plochy zelené se specifickym vyuzitim ZX
Plochy PRIRODNI

19 Plochy pfirodni — krajinna zeler NPx

20 Plochy pfirodni NP
Plochy LESNI

21 Plochy lesni NL
Plochy ZEMEDELSKE

22 Plochy zemédélské NZ

3.4. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem jsou vymezovany tyto zastavitelné plochy:

a) Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Tab. A.2: NavrZené plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Pof. ¢. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 BV2 1,146 SV - U rybnika
2 BV5 0,444 Dolni kolonie
3 BV6 0,549 Dolni kolonie
celkem 2,136

b) Plochy veiejnych prostranstvi (PV)

Tab. A.3: NavrZené plochy veiejnych prostranstvi

Pof. €. | Oznaéeni | Plochav ha Uel

1 PV2 0,075 Uliéni prostranstvi

2 PV4 0,763 Uliéni prostranstvi
Celkem 0,838
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c) Plochy dopravni infrastruktury — ui¢elovad doprava (DSx)

Tab. A.4: Navrzené plochy dopravni infrastruktury — u¢elova doprava

Pof.&. | Oznaeni | Plochav ha Ugel
1 DSx1 0,675 Cyklostezka
2 DSx2 0,205 Cyklostezka
Celkem 0,880

d) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Tab. A.5: NavrZené plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Pof.¢. | Oznaceni | Plochavha Lokalita
1 \'74 0,334 Dolni kolonie
2 Vz2 1,005 Mladéjovice — farma
3 vzZ3 2,888 Mladéjovice — farma
Celkem 4,227

e) Plochy smiSené vyrobni (VS)

Tab. A.6: Navrzené plochy smiSené vyrobni

Poi. ¢. | Oznaceni | Plochav ha Lokalita
1 VS1 1,344 Horni kolonie — Bfezina
Celkem 1,344

3.5. Vymezeni ploch prestavby

V feseném uzemi obce Mlad€jovice se nevymezuji zadné plochy piestavby.

3.6 Vymezeni systému sidelni zelené

a) Verejna zeleri

Uzemnim planem se vymezuji tyto plochy vefejné zelené, které tvori zaklad systému sidelni
zeleng: centralni navesni prostor ve stfedni ¢asti obce Mladé&jovice, predprostory kostela, plochy
okolo rybniku v severni ¢asti obce a mensi plocha vetejné zelen€ v jizni casti Mladéjovic.

Ve vymezenych plochach vetejné zelen¢ je zadouci zachovani stavajicich ploch zelen¢ s cilem
zvySovani jejich kvality. Pfipadné umistovani dopravni a technické infrastruktury zajistujici
obsluhu tizemi musi byt v téchto plochach redukovéno pouze na nezbytné nutnou miru.

b) Vyhrazena zeleii

Jako plochy vyhrazené zelené se vymezuji plochy zelené v arealech obCanské vybavenosti s vét§im
podilem zelené. arealy matetské Skoly a zakladni Skoly, sportovni areal a areal hibitova.

Pfi pfipadné stavebni ¢innosti ve vymezenych plochich vyhrazené zelené nesmi byt zasadnim
zpusobem redukovano stavajici zastoupeni nezastavénych ploch.
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¢) Zeleii se specifickym vyuZitim

Jako plochy zelen€ se specifickym vyuzitim se vymezuji plochy v okoli kiizové cesty na zadpadnim
okraji Mlad¢jovic navazujici na aredl mistniho hibitova. Tyto plochy jsou ureny pro ochranu
kulturng — kultovniho pfirodniho arealu, jsou nezastavitelné a nesmi byt oplocovany.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.1. Dopravni infrastruktura

a) Silnic¢ni doprava

Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy silni¢ni dopravy.
Uzemnim planem se nenavrhuji zadné plochy pro silni¢ni dopravu.

b) Mistni komunikace

Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici mistni komunikace, jeZ jsou soudasti vefejnych
prostranstvi.

Pro dopravni pfipojeni a zajisténi technické obsluhy navrzené plochy bydleni v rodinnych domech
— venkovské (BV) BV2 je na SV okraji Mladé&jovic navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV)
PV2.

V ramci navrzenych ploch pro obytnou vystavbu se dle potieby vybuduji nové mistni komunikace
v §ifce odpovidajici vyznamu a délce komunikace.

¢) Ucelové komunikace

Uzemni plén stabilizuje stavajici uéelové komunikace.

Severozdpadné¢ od Mladéjovic jsou v soubéhu se silnici 11/444 navrzeny plochy dopravni
infrastruktury — ucelova doprava (DSx) DSx1 a DSx2, uréené pro realizaci cyklistické stezky, ktera
bude v zdpadovychodnim sméru propojovat obce Ujezd a Mlad&jovice.

d) Pési provoz

V obci zlstava stabilizovana zakladni sit’ chodnikt. V souvislosti s Gpravami mistnich komunikaci
se V plochach vetejnych prostranstvi dle potfeby doplni systém chodnikil a stezek. Podél novych
komunikaci (viz vySe bod b) se vybuduji alespon jednostranné chodniky.

e) Cyklisticka doprava

Uzemnim planem jsou stabilizovéany stavajici cyklistické stezky.

Severozapadné od Mlad€jovic jsou v soubéhu se silnici 11/444 navrzeny plochy dopravni
infrastruktury — ucelova doprava (DSx) DSx1 a DSx2, uréené pro realizaci cyklistické stezky, ktera
bude v zapadovychodnim sméru propojovat obce Ujezd a Mlad&jovice a v $ir§im kontextu mésta
Unicov a Sternberk.

f) Doprava v klidu

V ramci nové vystavby se vybuduje dostate¢ny pocet parkovacich a odstavnych stani pro stupen
automobilizace 1:3.
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g) Zeleznic¢ni doprava

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy Zelezniéni dopravy (zelezniéni trat’ &. 290), véetné vlakové
stanice Mladgjovice.

h) Hluk z dopravy

V ramci nové vystavby dopravnich staveb musi byt vyhodnoceny dopady na stavajici i navrho-
vanou zastavbu. V ptipad€ piekroceni limitnich hodnot bude tfeba zajistit dostatecné opatieni tak,
aby hlukové hladiny neptesahovaly tyto hodnoty.

4.2. Technicka infrastruktura

a) Zasobovani vodou

Obec Mlad¢jovice i jeji mistni ¢asti Dolni kolonie a Horni kolonie — Biezina budou i nadéle zéso-
bovany pitnou vodou z vetejné vodovodni site.

Mistni ¢ast Dolni Mladé€jovice bude i nadale zasobovana pitnou vodou ze samostatného vodovod-
niho systému.

b) Odkanalizovani

Zastavéné tizemi mistni ¢asti Mladéjovice vEetné Dolni kolonie bude i nadédle odkanalizovano
syst¢émem oddilné kanalizace. Splaskové odpadni vody zobce Mlad€jovice budou spolu se
splaskovymi odpadnimi vodami z obci Komérov a Ride¢ i nadale odvadény stokami splagkové
kanalizace do COV Mladgjovice. Destové vody budou v maximélni mife jimany u jednotlivych
nemovitosti a vyuzivany k uzitnym ucelim. Zbyvajici ¢ast bude odvadéna stokami destové
kanalizace, jejichz recipientem je vodni tok Zlata Kacena.

Objekty obytné zastavby mistni ¢asti Horni kolonie — Bfezina budou i nadale odkanalizovany po-
moci septiki, nebo do jimek na vyvazeni. Aredl firmy KIWEK METAL, s.r.o. bude i nadale odka-
nalizovan vlastnim kanaliza¢nim systémem.

Aredl zemédelské vyroby JZ od Mladgjovic zistane odkanalizovan vlastnim kanalizaénim systé-
mem s jimkami na vyvazeni.

Areal zemédé€lské vyroby vcetné objektii bytové zastavby v Dolnich Mladéjovicich zistane odka-
nalizovan vlastnim kanaliza¢nim systémem s jimkami na vyvazeni.

Plocha smiSené vyroby severné od vlakové zastavky bude i nadale odkanalizovana vlastnim
kanaliza¢nim systémem.

¢) Zasobovani elektrickou energii

Stavajici trasy vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV zlstavaji stabilizovany.
Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou.
Trafostanice budou pro pokryti nartistu vykonu piezbrojeny na vyssi vykon.

d) Zasobovani plynem

Stavajici i noveé navrzena zastavba bude i nadale zasobovana zemnim plynem ze STL plynovodni
sité.

e) Zasobovani teplem

Teplofikace stavajici bytové zastavby bude provadéna diverzifikované, a to jak z hlediska otopnych
systému, tak zhlediska pouzitych energii. Nov¢ realizovand vystavba bude feSit vytapéni
pfedeviim plynem v navaznosti na rozvody plynu. Cast doméacnosti, piipadn& i néktera vyrobni
zatizeni, by mohla k vytapéni pouzivat i dievoplyn, vznikajici rozkladem biomasy (dfevéné Stépky,
slama, seno apod.), ¢i alternativni zdroje energie (tepelna ¢erpadla, solarni kolektory).
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) Komunikacni vedeni veiejné komunikacni sité a elektronickda komunikacni zarizeni
veiejné komunikacni sité

Uzemni plan stabilizuje stavajici komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronicka

komunikacni zafizeni vetejné komunikacni site.

0) Nakladani s odpady

Stavajici zpisob nakladéani s odpady zistane zachovan i do budoucna.

4.3. Obéanské vybaveni

Stavajici plochy obCanského vybaveni ziistavaji uzemnim panem stabilizovany.

4.4. Velejna prostranstvi

Vetejnym prostranstvim se v feSeném uzemi obce Mladé€jovice vymezuji v§echny navesni prostory,
ulice, chodniky, vetejna zelen a dal$i prostory piistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Ulice nebo vefejna prostranstvi budou primarné plnit dopravné komunikaéni funkci, tj. zajistovat
pristup ke stavebnim objektiim nebo pozemktim.

Noveé vymezovana vefejnd prostranstvi v plochach navrzenych timto Gzemnim planem, (zasta-
vitelnd uzemi) musi spliiovat minimalné parametry uvedené v § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
Vv platném znéni.

Pro dopravni pfipojeni a zajisténi technické obsluhy navrzené plochy bydleni vV rodinnych domech
— venkovské (BV) BV2 je na SV okraji Mlad&jovic navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV)
PV2.

Na severnim okraji Mlad€jovic je navrzena plocha verejnych prostranstvi (PV) PV4, ktera je
ur¢ena pro vytvoreni polyfunkéniho viceucelového prostoru mezi stavajici obytnou zastavbou a
zelezni¢ni trati, na niZ je zde umisténa vlakova stanice Mlad¢jovice.

4.5. Vymezeni koridoru pro vefejnou infrastrukturu

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné koridory pro vefejnou infrastrukturu.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

a) Principy a priority — ochrana p¥irodnich a kulturnich hodnot tizemi
V feSeném uzemi musi byt prioritné chranény:

prohlasené kulturni pamatky (pamatkoveé chranéné objekty)
pamatky mistniho vyznamu

areal kiizové cesty u mistniho hibitova na navrsi zapadné nad obci
drobné stavebni pamatky v krajin¢ (kaplicky, kiize apod.)
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o silueta obce s dominantou kostelni véze

e mista dalkovych panoramatickych pohledl na pohledové horizonty nadregionalniho vyznamu (Niz-
ky Jesenik, CHKO Litovelské Pomoravi)

e lokdalni pohledové horizonty s vymezenymi plochami pro ochranu krajinnych horizont

e tuzemni systém ekologické stability, pfitomnost ekologicky stabilnich segment — pfirozené lesni
porosty, prvky krajinné zelené (remizy, meze, stromotadi, biehové porosty)

e prostupnost uzemi po siti polnich cest a znacenych turistickych tras a cyklistickych stezek

Soucasné musi byt kontinualné zajistovana:

e ochrana vSech ekologicky stabilnich porostl s cilem vytvofeni spojité sit€¢ tzemniho systému
ekologické stability (USES)

e ochrana obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbach

e ochrana vyznamnych pohledi a pohledovych horizontii s cilem zamezeni umistovani novych
staveb na pohledové horizonty a na pohledové exponované plochy

e nevytvaret negativni vizualni dominanty na pohledovych horizontech

e podpora zakladani novych liniovych prvkl zelené — doprovod vodoteci, polnich cest a komunikaci
v krajing, rozptylend krajinna zelen, kfoviny apod. jako opatieni proti vétrné erozi, pro optické
roz¢lenéni stavajicich ned€lenych nadmérnych ploch poli a pro zvyseni rekrea¢niho potencialu
uzemi

e ochrana prostupnosti izemi — ochrana a rozvoj stavajici cestni sit¢ vCetné sité cyklotras a peSich
stezek pro zvySeni vyuziti rekrea¢niho potencialu krajiny.

b) Navriend koncepce

Navrzené feseni je konsensem umoziujicim jak budouci vystavbu a rozvoj uzemi, tak ochranu a
tvorbu krajiny a pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani tize-
mi v nezastavéném (krajinném) prostfedi musi vychazet z principu udrzitelného rozvoje, musi byt
preferovana ochrana stavajicich hodnot tzemi a jeho optimalni vyuzivani pii zachovani zakladnich
produkénich funkcei Gizemi. V téch ¢astech, kde nebude dochazet k rozvoji urbanizace uzemi, je tieba
uvazovat pfinejmensim s udrZenim stavajiciho stavu. Prioritnim cilem koncepce budouciho usporadani
krajiny musi byt minimalizace antropogenniho ovlivnéni feSeného tizemi.

5.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

a) Zasady pro napliiovdni stanovené cilové kvality krajiny

Resené uzemi nalezi do krajinného celku: A. Hand. Cilovou kvalitou krajiny je oteviend kulturni
venkovska krajina s dominantni zemédélskou funkci (zeméd€lsky a lesozemédélsky typ krajiny).
V souladu se stanovenou cilovou kvalitou krajiny je v feSeném uzemi tieba zajiStovat:

e ochranu stavajicich a zakladani novych ekologicky stabilnich liniovych porosti — obnova v sou-
Casnosti rozpadlych stromofadi a podpora zakladani novych stromotadi a liniovych prvki
krajinotvorné zelen€ jako opatieni proti vétrné erozi a pro zjemnéni metitka a mozaiky krajiny

e zakladani kvalitnich viceetdzovych doprovodnych biehovych porosti k menSim vodnim tokdm
V uzemi

e respektovani hladiny zastavby — ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych
vazbach pred pronikanim cizorodych vlivi

e posilovani ekologické stability lesnich porosti na severovychodnim okraji feSeného uzemi,
hospodaiské zasahy v lesich bez jejich extenzivni exploatace

e pii umistovani staveb s vysokym rizikem naruseni krajinného razu, vzdy provadét posouzeni
dopadu stavby na krajinny raz — respektovat piivodni charakter pidorysného usporadani

e realizaci nové vystavby, zejména novych rodinnych domd, s cilem zaji§téni nenaruSovat cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti rdz zastavéného tzemi obce a nevytvafet negativni
vizualni dominanty, upfednostiiovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym
materialem harmonizuji s okolim
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e ochranu prostupnosti uzemi — ochrana stavajici cestni sit¢ v extravilanu obce a podpora rozvoje
cyklistickych stezek (cyklostezek) pro vyuziti rekreacniho potencialu krajiny v §irSim okoli.

Nize uvedené zasady jsou urCeny pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného hospodateni v uzemi,
zvySeni ekologické stability, zlepSeni vodniho rezimu a posileni autoregulacnich procest v krajiné.

1. Zasady pro zajisténi udrzitelného hospodareni v krajiné

Resené tizemi vykazuje dominantni zastoupeni zemédglskych ploch, v nichZ pfevazuje orna puda
jen minimalné dopliiovana trvalymi travnimi porosty. Orna pida je ohroZena vétrnou i vodni erozi,
proto je tfeba dusledné¢ minimalizovat erozni ohrozeni pidy a zvysit diverzitu vyuziti izemi. Pro
realizaci uvedenych pozadavki se stanovuji tyto zasady:

e rozdéleni nadmérnych blokti orné pidy
e vysadba liniové zelené v¢. zasakovacich past krajinné zeleng
e uplatnéni zasad spravné zemédélské praxe a Setrnych technologii.

2. Zasady pro zajisténi revitalizace krajiny

Témer celé fesené uzemi se vyznacuje nizkou biodiverzitou a nizkym stupném ekologické stability.
Pro zachovani a pro zvySeni ekologické stability uzemi, udrzitelného vodniho rezimu krajiny a
ochrany pted povodnémi se stanovuji tyto zasady:

ochrana stavajicich ekologicky stabilnich prvki, segmenti a ploch

realizace navrzenych (chybgjicich) prvki USES

zvySovani retence vody v krajiné

omezeni dalsi intenzifikace zemédé€lské vyroby a jeji ptizptisobeni prirodnim podminkam

3. Zasady pro zajisténi ochrany a obnovy krajinného razu

Pro zajisténi produkéni funkce krajiny, zachovani a obnovu stavajicich ptirodnich a kulturné —
historickych hodnot se stanovuji tyto zasady:

ochrana a rozsiteni zelen€ rostouci mimo les

ochrana vyznamnych krajinnych prvki

respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvk.
provazat systém sidelni a krajinné zelené

b) Ndstroje pro zajisténi napliiovani stanovené cilové kvality krajiny

Resené uzemi je rozélenéno na mensi krajinné segmenty oznacené pro ucely tohoto uzemniho
planu jako krajinné zony. Krajinna zona je synteticka homogenizovana prostorova jednotka (plosna a
prostorova cast krajiny/tzemi), ktera se vyznacuje obdobnymi znaky krajinného razu, kvalitou
krajinného obrazu a pfitomnosti pfirodnich, kulturnich a estetickych hodnot uzemi, kterd se od
sousednich krajinnych zon odliSuje svymi piirodnimi, popf. jinymi charakteristikami a zplisobem
vyuziti. Krajinna zona je zakladnim nastrojem pro napliiovani stanovené cilové kvality Krajiny.

V feseném uzemi se vymezuji nasledujici krajinné zony, které jsou znazornény v kartogramu ¢. 1.
Schéma vymezeni krajinnych zon, a také ve vykrese A.2.5 Koncepce usporadani krajiny grafické Casti
A.2 Uzemni plan.

Tab. A.7: Pfehled vymezenych krajinnych zon

Cislo zény Nazev zény Index oznaéeni
I Krajinna zona sidelni S
I Krajinna zéna vyrobni v
1l Krajinna zona zemédélska — intenzivni Zi
\Y Krajinna zéna lesni L

10
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Podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych krajinnych zon jsou uvedeny v nasledujicim textu.

l. Krajinna zéna sidelni (S)

Charakteristika

Cast krajiny s prevazujicim podilem zastavéného tuzemi, kde jsou zpravidla polyfunkéné zastou-
peny ¢i kumulovany obytna, poptipadé rekreacni funkce, jsou zde soustiedovany ekonomické
aktivity a uzemi ma potencidl k dalSimu urbanistickému rozvoji. Jedna se o segmenty uzemi /
krajiny, které vyznamné podmiiuji ¢i ovlivituji dlouhodoby rozvoj sidelni struktury a jsou urbanis-
tickymi aktivitami nejvice pozménény.

Zadouci zptisoby vyuZivani

v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uvedenym ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné
z6ny sidelni

Nezadouci zpisoby vyuZivani

jsou uvedeny v nepfipustném vyuziti ve stanovenych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy, které jsou zastoupeny v ramci krajinné zony
sidelni

OhroZeni, rizika

souvislé propojovani jednotlivych sidel,

nova zastavba nepfiméien¢ho objemu

naruseni vyrovnané siluety sidla

naruseni charakteru zastavby (hmotova odlisnost, nedodrzeni uli¢nich ¢ar apod.)

Il. Krajinna zéna vyrobni (V)

Charakteristika

Cast krajiny s pfevazujicim podilem zastavéného Uzemi, s dominantnim zplGsobem vyuziti pro
vyrobni Cinnost. Jednd se o segmenty Uzemi / krajiny, které vyznamné podminuji ¢i ovliviiuji
okolni uizemi a jsou urbanistickymi aktivitami zcela pozménény.

Zadouci zptisoby vyuZivani

vyrobni a skladovaci ¢innost
zachovani obytné funkce ve stabilizovanych plochach bydleni

NeZadouci zpusoby vyuZivani

¢innosti ohrozujici kvality povrchovych a podzemnich vod
vSechny ostatni zplisoby hospodafeni

OhroZeni, rizika

ohrozeni kvality povrchovych a podzemnich vod

o4

naruseni estetickych charakteristik krajiny v métitku presahujicim krajinnou zénu

lll. Krajinna zéna zemédélska — intenzivni (ZI)

Charakteristika

Plochy majici rozhodujici podil zastoupeni zeméd¢€lskych kultur zamétenych na trzni produkci,
véetné souvisejicich ucelovych komunikaci, odvodiovacich kandlli, protipovodiovych opatieni

11
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apod. Zahrnuji geneticky nejirodnéjsi pudy s ptiznivymi fyzikalnimi, biologickymi a chemickymi
vlastnostmi vyuzitelné k raciondlni intenzivni zemédélské velkovyrobe.

ZAdouci zpusoby vyuZivani

rozdeleni nadmérnych blokd zemédélské pudy

eliminace a minimalizace erozni ohroZenosti pudy

zvySeni diverzity péstovanych plodin

realizace prvkt USES

vysadba krajinné zelené

revitalizace narusenych a devastovanych ploch

ochrana stavajici krajinné zelené rostouci mimo les

obnova Vv soucasnosti rozpadlych ovocnych stromofadi a podpora zakladani novych stromofadi a
liniovych prvkl krajinotvorné zelené

zvySovani diverzity péstovanych plodin

zachovani systému odvodnéni a udrzba povrchovych vodnich toki

ochrana a zdlraznéni drobnych architektonickych pamatek v krajiné

NeZadouci zpusoby vyuZivani

scelovani stavajicich ploch (blokil) orné ptdy

ruseni a likvidace solitérni a liniové zelen¢ podél cest a vodnich tokt
ruseni stavajicich polnich cest

ruseni ¢i omezovani stavajiciho systému odvodnéni a sité vodnich tok

Ohrozeni, rizika

oplocovani a ohrazovani pozemkl sméfujici ke snizovani prostupnosti krajiny
zamokfeni i zatopeni podzemni i povrchovou vodou

IV. Krajinna zéna lesni (L)

Charakteristika

Lesni porosty v souvislych celcich i samostatné lesni segmenty plnici jak funkci produkéni (hospo-
daiské lesy), tak funkce mimoprodukéni (tzv. kladné externality), zejména funkci vodohospo-
datskou, ptidoochrannou, klimatickou, ekostabiliza¢ni, krajinotvornou i rekreacni.

ZAdouci zpisoby vyuZivani

zachovani ptirodnich predpoklad k hospodarskému vyuziti lest, pfi potfebném zajisténi
mimoproduk¢nich funkci lesa

dosavadni vyuzivani lesti podle funkce (hospodaiska, ochranna; lesy zvlastniho urceni)

dosadba a obnova stavajicich ploch

zasahy majici vychovny charakter

mytni t€Zba (vCetné predmytni a nahodilé) v souladu se schvalenym lesnim hospodaiskym planem
zacClenéni vybranych ploch do izemniho systému ekologické stability

Nezadouci zpisoby vyuZivani

neplanované holose¢né zplisoby obnovy lesa s vyjimkou mimofadnych tézeb

vysadba typovée a druhové neptivodnich dievin

jakakoliv vystavba vyjma nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

provadéni terénnich uprav, naruSovani pudniho krytu, naruSovani vodniho rezimu, znecistovani
odpady a odpadky ad.

zmény vyuziti uzemi nesmi nevhodné fragmentovat lesni celky, jak z hlediska jeho ochrany, tak z
divoda eliminace ohroZeni sousednich lesnich porosti

12
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e struzkova eroze v nezpevnénych lesnich cestach

UZEMNI PLAN
MLADEJOVICE

KARTOGRAM C.1 .
SCHEMA VYMEZENI KRAJINNYCH ZON

CLENENI UZEMI DLE KRAJINNYCH ZON

KRAJINNA ZONA SIDELNI

KRAJINNA ZONA VWROBNI

KRAJINNA ZONA ZEMEDELSKA - INTENZIVNI
KRAJINNA ZONA LESNI

Kartogram ¢. 1: Schéma vymezeni krajinnych zén
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5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na jiznim okraji feSen¢ho izemi je vymezena chybéjici ¢ast lokalniho biocentra (LBC) Babicky
rybnik, pro jejiz realizaci je navrzena plocha prirodni (NP) NP4.

Zapadné od LBC Babicky rybnik byl vymezen dil¢i usek funkéniho lokalniho biokoridoru (LBK)
LBK1 Babicky rybnik — Spolecnik (mimo feSeni tizemi v k.i1. Hnojice).

Ze severniho okraje LBC Babicky rybnik vychazi a je vedena severozapadnim smeérem
k Hraniénimu potoku trasa LBK2 Babicky rybnik — Nivy, Zde se prudce sta¢i a pokraCuje
severovychodnim smérem az k LBC Nivy, které je vymezeno mimo feSené uzemi (v k.i. Babice u

Sternberka). Pro realizaci chybéjicich ¢asti LBK2 jsou navrzeny plochy prirodni — krajinnd zeleri
(NPx) NPx7 a Npx8.

Pro zvyseni ekologické stability a zajiSténi optimalniho provazani vyse uvedenych LBK1 a LBK2,
je vychodné od Dolnich Mladé&jovic navrzen kratky propojovaci usek lokalniho biokoridoru LBK3,
pro jehoZ realizaci je navrzena plocha prirodni — krajinnd zeleit (NPx) NPX6.

Z LBC Nivy je severozapadnim smérem vedena trasa lokalnich biokoridord, v niz jsou v feSeném
uzemi vlozena dvé funkéni lokalni biocentra: LBC Podlesi a LBC Strachov a vymezeny lokalni
biokoridory LBK4 Nivy — Podlesi, LBK5 Podlesi — Strachov a LBKI14 Podlesi — Liskovec (mimo
fesené uzemi v k.u. Rideg). Pro realizaci chybgjiciho LBK4 je navrzena plocha prirodni — krajinnd
zeleni (NPx) NPx9.

Z LBC Strachov je vedena, z pfevazné ¢asti mimo feSené Uizemi, trasa chybéjiciho lokalniho
biokoridoru LBK6 propojujici LBC Strachov s LBC Pdlend (mimo feSené uzemi v k.G. Paseka u
Sternberka). Pro realizaci chybgjicich ¢asti LBK6 jsou navrzeny plochy prirodni — krajinnd zeleri
(NPx) NPx10, NPx34 a NPx12.

V severozapadni cCasti feSeného uzemi je v nivé Rybného potoka vedena trasa lokalnich
biokoridort, v niZ jsou v feSeném tzemi vloZzena dvé prevazné chybégjici lokalni biocentra: LBC Za
vodou a LBC U svodnice a vymezen lokalni biokoridor LBK7 Za vodou — U svodnice. Pro realizaci
chybgjiciho LBC Za vodou jsou navrzeny plochy prirodni (NP) NP2, NP3, pro realizaci chybg&jici
¢asti LBC U svodnice je navrzena plocha prirodni (NP) NP1 a pro realizaci chybéjiciho LBK7 jsou
navrzeny plochy prirodni — krajinna zelen (NPx) NPx4, NPX5.

Z LBC U Svodnice pokracuje po SZ okraji feSeného uzemi az k LBC Za trati (mimo feSené tizemi
v k.0 Ujezd u Sternberka a Paseka u Sternberka) trasa LBK8 Svodnice — Za trati, ktera je téméf
v celém svém prubéhu chybé&jici. Pro realizaci chybé&jicich ¢asti LBK8 jsou navrzeny plochy
prirodni — krajinnad zelen (NPx) NPx2 a NPx3.

Z LBC Za trati pokracuje SV smérem trasa castetné chybé&jiciho lokalniho biokoridoru LBK9
propojujiciho LBC Za trati s LBC Pdlend (v k.. Paseka u Sternberka). Pro realizaci chybgjiciho
useku LBKO9 je v feSeném uzemi navrzena plocha prirodni — krajinnd zelenn (NPx) NPX1.

V nivé Ridedského potoka vymezena trasa lokalnich biokoridorii, kterd volné propojuje LBC
Pdlend (v k.a Paseka u Sternberka) s LBC Za vodou (v k.t Mlad&jovice). V této trase jsou vlozena
dvé lokalni biocentra — ptevazné funkéni LBC U trati a chyb&jici LBC Na Ratkdach a vymezeny tii
biokoridory: LBK10 propojujici LBK6 (Strachov — Pdlend) s LBC U trati, LBK11 propojujici LBC
U trati s LBC Na Ratkach a LBK12 propojujici LBC Na Ratkach s LBK7 (Za vodou — U svodnice).
Pro doplnéni chybéjici ¢asti LBC U trati je navrzena plocha prirodni (NP) NP5, pro zalozeni
chybéjiciho LBC Na Ratkach je navrzena plocha prirodni (NP) NP6. Pro doplnéni chybégjicich
casti LBK10 jsou navrzeny plochy prirodni — krajinna zeleii (NPx) NPx35, NPx36, pro doplnéni
chybéjicich casti LBK11 jsou navrzeny plochy prirodni — krajinnd zeleni (NPx) NPx37, NPx38,
NPx39 a pro doplnéni chybéjici ¢asti LBK12 je navrzena plocha piirodni — krajinna zelerni (NPx)
NPx40.

Na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi je vymezen kratky usek funkéniho LBK13 Za Vodou —
Spolecnik (mimo feSeni izemi v k.. Hnojice).
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Tab. A.8. Piehled vymezenych lokalnich biocenter

Pof. ¢ Nazev biocentra Navrzené p(ljzt;l?xé?‘I}OLzBaéoieni hebo

1 Babicky rybnik NP4

2 Podlesi -

3 Strachov -

4 Za vodou NP2, NP3

5 U svodnice NP1

6 U trati NP5

7 Na Ratkach NP6

Tab. A.9. Piehled vymezenych lokalnich biokoridori

Pof. €. | Oznaceni Nézev biokoridoru Navrzené p(liochyvpr’o zalozeni nebo
biokoridoru oplnéni LBK
1 LBK1 Spoleénik — Babicky rybnik -
2 LBK2 Babicky rybnik — Nivy NPx7, NPx8
3 LBK3 LBK1 - LBK2 NPx6
4 LBK4 Nivy — Podlesi NPx9
5 LBK5S Podlesi - Strachov -
6 LBK6 Strachov — Palena NPx10, NPx12, NPx34
7 LBK7 Za vodou — U svodnice NPx4, NPx5
8 LBKS8 U svodnice — Za trati NPx2, NPx3
9 LBK9 Za trati — Palend NPx1
10 LBK10 LBK6 - U trati NPx35, NPx36
1 LBK11 U trati — Na Ratkach NPx37, NPx38, NPx39
12 LBK12 Na Ratkach - LBK7 NPx40
13 LBK13 Za vodou — SpoleCnik -
14 LBK14 Podlesi - Liskovec -

Tab. A.10: Navrzené plochy prirodni (NP) uréené pro realizaci biocenter

Pof.¢.| Oznaéeni | Plocha (ha) prvek USES
1 NP1 2,213 LBC U svodnice
2 NP2 1,307 LBC Za vodou
3 NP3 1,204 LBC Za vodou
4 NP4 2,871 LBC Babicky rybnik
5 NP5 1,238 LBC U trati
6 NP6 2,825 LBC Na Ratkach
Celkem 11,658
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Tab. A.11: NavrZené plochy piirodni — krajinna zeleii (NPx) urcené pro realizaci biokoridori

Pof. ¢.| Oznaceni Plocha (ha) prvek USES
1 NPx1 0,234 LBK9 [Za trati — Palena]
2 NPx2 1,637 LBK8 [U svodnice — Za trati]
3 NPx3 0,695 LBK8 [U svodnice — Za trati]
4 NPx4 1,018 LBKY7 [Za vodou — U svodnice]
5 NPx5 0,233 LBKY7 [Za vodou — U svodnice]
6 NPx6 0,472 LBK3 LBK1 - LBK2]
7 NPx7 0,286 LBK2 [Babicky rybnik — Nivy]
8 NPx8 0,230 LBK2 [Babicky rybnik — Nivy]
9 NPx9 0,361 LBK4 [Nivy — Podlesi]
10 NPx10 0,464 LBK®G [Strachov — Palend]
11 NPx12 0,014 LBK®G [Strachov — Pélend]
12 NPx34 0,104 LBK®G [Strachov — Pélend]
13 NPx35 0,283 LBK10 [LBKG — U trati]
14 NPx36 0,101 LBK10 [LBK6 — U trati]
15 NPx37 0,514 LBK11 [U trati — Na Ratkach]
16 NPx38 0,290 LBK11 [U trati — Na Ratkéch]
17 NPx39 0,622 LBK11 [U trati — Na Ratkach]
18 NPx40 0,442 LBK12 [Na Ratkach — LBK7]

Celkem 8,000

Pro posileni kostry ekologické stability jsou navrzeny liniové interakcéni prvky krajinné zelené.
Jedna se predev§im o doplnéni a propojeni soucasnych prvki a ploch krajinné zelen¢ a mély by mit
zejména protierozni a krajinotvorny charakter.

Tab. A 12: Navrzené plochy p¥irodni — krajinna zeleii (NPx) urcené pro realizaci liniové krajinné zelené

Pof. €. Oznadeni Plocha (ha) Ugel
1 NPx13 0,305 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
2 NPx14 0,319 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
3 NPx15 0,931 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
4 NPx16 0,577 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
5 NPx17 0,361 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
6 NPx18 0,265 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
7 NPx19 0,428 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
8 NPx20 0,173 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
9 NPx21 0,155 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
10 NPx22 0,760 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
1 NPx23 0,580 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
12 NPx24 0,366 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
13 NPx25 0,271 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
14 NPx26 1,159 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
15 NPx27 0,406 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
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16 NPx28 0,889 Protierozni ochrana + tvorba krajiny

17 NPx30 0,185 Protierozni ochrana + tvorba krajiny

18 NPx31 0,111 Protierozni ochrana + tvorba krajiny

19 NPx32 0,826 Protierozni ochrana + tvorba krajiny

20 NPx33 0,435 Protierozni ochrana + tvorba krajiny
Celkem 9,502

5.4. Prostupnost krajiny

Navrhem feseni jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny. V uzemi,
které je v grafické Casti (viz vykres A.2.5 Koncepce usporadani krajiny) oznaceno jako plochy vyza-
dujici zménu nebo upravu zpiisobu obhospodarovani dle zdsad udrzitelného rozvoje je nutno provést
dil¢i fragmentaci rozsahlych celki zemédelské pudy, jeji diverzifikaci a souCasné i zvyseni poctu

nezpevneénych tcelovych komunikaci.

5.5. Protierozni opatieni

K omezeni vodni a vétrné eroze se navrhuje:

e zakladani novych ekologicky stabilnich porostl pievdzné liniového charakteru, s cilem vytvafeni
jednak protieroznich opatfeni, jednak optického rozclefieni stavajicich nedélenych nadmérnych

ploch poli,

e rozsahlé zemédelské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je zadouci provést diverzifikaci
zemédélského pidniho fondu s cilem vytvareni protieroznich bariér a celkového zvySovani ekolo-

gicke stability.

e Jako prvky plnici soucasné i protierozni ochranu se navrhuji plochy krajinné zelen¢ uvedené vyse v

tabulkach ¢. A.11 a A.12.

5.6. Ochrana pred povodnémi

e V ramci navrzenych ploch krajinné zelené, uvedenych v tabulce A.12 této textové ¢asti (viz vyse),

mohou byt realizovany protierozni zasakovaci prilehy a svodné piikopy.

5.7. Rekreace

e Pro chalupafstvi bude i nadale vyuzivana ¢ast byvalych nebo trvale neobydlenych objektt bydleni.

e Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné plochy pro rekreaci.

5.8. Dobyvani nerostii

o Uzemnim pldnem nejsou navrzeny zadné plochy pro t&Zbu nerostnych surovin.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s
urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

6.1. Vymezeni pojmu

Ve stanovenych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti se kromé& jincho
vyskytuji i nasledujici pojmy, které se pro Uzemni plan Mladé&jovice ad hoc definuji takto:

a) Cinnosti

e Bydleni je druh ¢innosti, zajistujici uspokojovani zakladnich lidskych potieb, zejména pfistresi,
bezpeCi a soukromi. Pro potfeby tohoto tizemniho planu je individualnim bydlenim chéapano
bydleni v rodinnych domech, hromadnym bydlenim zpravidla bydleni v bytovych domech,
ptipadné také v polyfunkénich objektech — v kombinaci s obéanskym vybavenim.

o Individudlni rekreaci se rozumi provozovani individualni (rodinné) rekreace zpravidla na
pozemcich a v objektech individudlni rekreace — rekreacnich chatach a chalupéach, ptipadné
v objektech rodinnych domt, které nejsou trvale obydleny.

o Sluzbou se rozumi podnikatelskd cinnost uskuteciiovand pro pfijemce, ktery ji nevyuziva pro
vlastni podnikani. S/uzby se ¢leni na vécné sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se tykaji véci (hmotnych
statkdl) obnovuji je nebo je zlepsSuji (napt. opravy véci) a osobni sluzby, tj. cizi ¢innosti, které se
tykaji ¢loveka (napf. kadetnictvi). Sluzby nelze skladovat.

o Vyrobou nebo vyrobni cinnosti se rozumi Cinnosti smétujici ke zhotovovani vécnych statki a
sluzeb, slouzicich k uspokojovani lidskych potieb.

o Zemédeélskou vyrobou se rozumi zpravidla hromadna rostlinna nebo Zivo¢isna zemedélska vyroba
realizovand ve specializovanych zemédé€lskych arealech. Aktivity hromadné zemédélské vyroby
zpravidla vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi podle zvlastnich predpist.

e Primyslovou vyrobou se rozumi hromadna tovarni (velkosériova) vyroba v plo$né¢ rozsahlych
arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou. Aktivity primyslové vyroby zpravidla vyzaduji
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle zvlastnich ptedpisi.

o Skladovanim se rozumi ¢innosti zajist'ujici uchovavani vécnych statkll v nezménéném stavu.

e Lehkym priumyslem se rozumi vyrobni ¢innost zpravidla orientovand na spotiebitele (tzn. vétSina
vyrobkil lehkého primyslu je vyrabéna/urCena piimo pro koncové spotiebitele, neZ na mezipro-
dukty k dal§imu zpracovani). Lehky primysl vyrabi pfedevsim malé spotiebni zbozi (zbozi
kratkodobé spotieby, movité véci prodavané maloobchodnim zptisobem, véetné zbozi dlouhodobé
spotfeby. Lehky prumysl je vyrobni ¢innost, ktera zpravidla pouziva mensi mnoZstvi Casteéné
zpracovaného materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi.
Ptikladem lehkého primyslu je vyroba odévi, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky a domacich
spotiebicil.

o Smisenou vyrobou se rozumi podnikatelska nezemédé€lska, prevazné malosériova vyrobni ¢Cinnost,
provozovand v plo$né¢ mensich areadlech (napf. lehky primysl, femeslna vyroba, zivnostenské
provozovny, sluzby), pfi¢emz jeji charakter nesmi negativné ovliviiovat izemi za hranici vyrobni
plochy/arealu.

e Malovyrobou se rozumi vyroba v malém rozsahu, zemédélského nebo femeslného charakteru,
typickd vysokym podilem vlastni prace samostatné hospodaticich rolnikd nebo (drobnych)
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femeslnikl/Zivnostnikt, pfipadn€ i jejich rodinnych piislusniki, kterd je provozovana obvykle v
objektech nebo na plochéach piimo souvisejicich s vlastnim (individualnim) bydlenim.

Drobnou péstitelskou cinnosti se rozumi péstovani plodin a produktli samozasobitelského
charakteru.

Podnikatelskou c¢innosti se rozumi soustavna ¢innost provadéna samostatné podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost za Gcelem dosazeni zisku.

Podnikatelskou cinnosti nerusiciho a neobtézujictho charakteru se rozumi takova vyrobni ¢innost,
vcetné sluzeb, ktera svymi U¢inky a vlivy neomezuje, neobtéZuje a neohrozuje Zivotni prostiedi a
obytnou pohodu sousednich pozemkd a nemovitosti zejména hlukem, emisemi, zapachem a
vibracemi nad miru obvyklou (pfiméfenou mistnim pomériim) a je slucitelna s charakterem uzemi.

Podnikatelskd ¢innost nerusiciho a neobtézujiciho charakteru nezahrnuje skladovani, zemédé€lskou
ani prumyslovou vyrobu.

Velkovyrobnim zpuisobem zemédélského obhospodarovaini pozemkii (zemédélskou velkovyrobou)
se rozumi zpiisob obhospodafovani zemédélského pudniho fondu, pii némz je v s minimalnimi
prosttedky a v kratkém ¢asovém useku obd¢lana rozsahla plocha polnosti (fadove desitky az tisice
hektarti); zptisob hospodateni je malo naro¢ny z hlediska potieby pracovnich sil, avSak je narocny
na technologie pouzivané k hospodaieni; zptisob hospodateni, pti némz vytézovani ekonomického
kapitalu pidy vyrazn€ prevysuje ekologické a socialni funkce, ¢imz je do zna¢né miry ve vztahu k
ptirodé exploatacni; zplsob hospodateni, pfi némz je upiednostiiovana chemizace a pouzivani
hnojiv k maximalizaci hektarovych vynost plodin; zptisob hospodateni vedouci k poruseni svazku
mista péstovani s mistem zpracovani, a to formou koncentrace zemédélské vyroby do velkych
vyrobnich celkdl se zna¢nou kapitalovou zakladnou; zptsob hospodafeni, pfi némz je pocet
vlastnikti pidy vyrazné vyssi nez pocet ndjemcti ¢i hospodait.

Malovyrobnim zpiisobem zemédélského obhospodarovani pozemkii (zemédélskou malovyrobou) se
rozumi obhospodafovani zemédélskych pozemkli v malém rozsahu (fddoveé tisice metrii
¢tvereCnich az jednotky hektarti), které¢ je typické vysokym podilem vlastni prace zejména
samostatné¢ hospodaficich rolnikd nebo jejich rodinnych piislusnikli, pfipadné také vlastnikll
pozemkll, kteii ale nejsou evidovani jako samostatné hospodafici rolnici, pricemz obhospoda-
fovatelé téchto pozemk jsou zpravidla i jejich vlastniky.

Sitemi technického vybaveni se rozumi nadzemni nebo podzemni vedeni v¢etné armatur, zafizeni a
konstrukci na vedeni, zabezpecujici napojeni tizemi, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé druhy
technického vybaveni; podle ucelu jsou sité¢ technického vybaveni energetické (elektricka silova
vedeni, plynovodni a tepelnd), vodovodni, stokové a telekomunikacni, poptipadé¢ jina vedeni
(naptiklad produktovody).

b) Funk¢ni slozky a vybrané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Obcanské vybaveni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkénich slozek. Je predstavovano
rozsahlym souborem zatizeni, sahajicich od spravy a administrativy, pies sluzby, az po Skolstvi a
vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvyseni standardu kvality a pohotovosti vSech
sluzeb, které obcanské vybaveni nabizi obyvateliim sidla i tém, ktefi za sluzbami dojizd&ji.
Verejnym obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemkKy slouzici zejména pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Komercnim obcanskym vybavenim se rozumi stavby, zafizeni a pozemky slouzici zejména pro
zatizeni maloobchodu, ubytovani a vefejného stravovani, zafizeni sluzeb, provozovanych na
komer¢ni (obchodni) bazi, ptipadné vybranych zafizeni administrativy.

Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb a zatfizeni pro vyrobni a podnikatelskou ¢innost
(napt. lehky prumysl, femeslna vyroba, zivnostenské provozovny, sluzby) ptfi¢emz jejich charakter
nesmi negativné ovlivilovat Uzemi za hranici vyrobni plochy/arealu a dale pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.
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v v ’ ’ . ’ v 2

o Stavbou pro zemédeélskou malovyrobu se rozumi stavba o jednom nadzemnim podlazi do 50 m

zastavéné plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni, primarné urcend pro zemédélskou
malovyrobu, ptipustné jsou i dievniky na uskladiiovani palivového dfivi;

o Zemédelskymi stavbami (stavbami pro zemédélstvi) se rozumi Stavby pro chov hospodaiskych
zvitat, skladovani produktl zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, p&stovani
rostlin, skladovani a poskliziiovou tpravu produkti rostlinné vyroby, skladovani a ptipravu
prostiedkll vyZzivy, piipravki na ochranu rostlin a rostlinnych produktii a pro zeméd¢lské sluzby.

o Dopravni infrastrukturou se rozumi zejména pozemni komunikace, v€etné souvisejicich zafizeni,
uréené pievazné pro motorovou dopravu, které nejsou, dalnicemi, silnicemi ani mistnimi komu-
nikacemi ve smyslu zakona o pozemnich komunikacich (zakon ¢. 13/1997 Sb., v platném znéni).
Dopravni infrastrukturou se rozumi také plochy ur¢ené k parkovani (parkovisté¢), pokud nejsou
vymezeny jako soucést vefejnych prostranstvi, nebo plochy/prostory uréené pro odstavovani
vozidel (garaze).

o Zemeédelskymi plochami se rozumi plochy v nezastavéném tizemi, zahrnujici zemédélské pozemky
ttidéné podle druhii (orné pida, trvalé travni porosty, sady ad.), v€etné (souvisejicich) polnich cest,
rozptylené zelen¢, mezi, teras, terénnich Gprav, odvodnovacich kanalt apod., které jsou zpravidla
zaméfeny na trzni produkci s prevazujicim velkovyrobnim a doplitkovym malovyrobnim zptisobem
zemédélského obhospodatovani pozemkd.

o Sidelni zeleni se rozumi plochy zelen¢ v sidle, jejichz hlavni vyuziti je vazdno pfimo na zelen, resp.
vegetacni prvky. Plochy, se vymezuji jako samostatnd plocha, pokud je potieba stabilizovat
dilezitou tlohu zelené v zastavéném uzemi a neni mozné ¢i tCelné pouzit jinou kategorii plochy
zelen€. Plochy sidelni zelené mohou zahrnovat i plochy vefejné pristupné zelen€, které nebyly
vymezeny jako plochy zelené na verejnych prostranstvich.

o Vnitroaredlovou zeleni se rozumi zpravidla zdmérné zaloZend nebo uspofddand zelen uvnitt
uzavienych, Castecné nebo volné pfistupnych aredlii, ktera plni zejména tyto funkce: prostoro-
tvornou (kompozicni), optickou (zakryvanim nevhodnych pohledt), hygienickou (ochrana pted
hlukem, snizovani prasnosti) a klimatickou (ovliviiovani mikroklimatu — vlhkosti ovzdusi,
teplotnich pomérd, proudéni vzduchu, tvorba kysliku ad.).

o Zeleni prirodniho charakteru se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s pirevazujici
ekologickou a krajinotvornou funkeci.

o Plochy soukromé zelené se vymezuji v zastavéném i nezastavéném uzemi, zpravidla pouze v ptimé
navaznosti na zastavéné uzemi. Jedna se o plochy zemédé€lského pudniho fondu, tvofené
zahradami, maloplo$nymi ovocnymi sady a mensimi plochami orné pidy nebo trvalych travnich
porostil (tzv. zahumenky'), piiléhajici k obytné zastavbé, které jsou malovyrobné obhospodafované
a zajist'ujici zeméde€lskou produkcei a drobnou péstitelskou ¢innost jednotlivych vlastnikli pozemkd.
Na plochach vymezenych izemnim planem jako plochy soukromé zelené (ZS) 1ze umistovat stavby
pro zemédélskou malovyrobu o jednom nadzemnim podlazi do 50 m? zastavéné plochy do 5 metrt
vysky, s moznosti podsklepeni.

e Krajinnou zeleni se rozumi plochy vegetace rostouci mimo les s pfevazujici ekologickou a krajino-
tvornou funkeci.

e Prirodnimi plochami se rozumi ptirozené nebo piirodé blizké plochy nebo ¢asti krajiny v nezasta-
véném uzemi se zvySenym ekologicko-stabilizacnim vyznamem, nebo zvySenou hodnotou kra-
jinného razu, primarné urcené pro ochranu ptirody a krajiny.

o Souvisejicimi provoznimi zarizenimi a stavbami se rozumi technické a hospodarské zazemi, tj.
souhrn ploch, objektii a vedeni, které maji doplitkovy charakter a umoziuji a zajist'uji fadny provoz
jednotlivych funkénich ploch.

! Zahumenek, ptivodné mensi pozemek za stodolou téZ nazyvany humno, pattici k hospodafstvi. Zahumenek pozdgji predstavoval obvykle
jakykoli mensi pozemek ve vlastnictvi, pfipadné v osobnim uzivani, ¢lena zemédélského druzstva. Béhem obdobi téméf vyluéné druzstev-
niho vlastnictvi piidy od 50. let 20. stol. do r. 1989 predstavoval zihumenek v byvalém Ceskoslovensku zvlastni formu drzby a obhospoda-
fovani pudy zakladajici se na ¢lenstvi a pracovni Gcasti druzstevnika v tehdej$im Jednotném zemédélském druzstvu (JZD); mohl mit formu
individualnich nebo spoleénych zahumenkt. Zahumenek nesmél presahovat vyméru 0,5 ha, v horskych oblastech vyjime¢né mohl byt do 1
ha zemédélské pudy. Intenzivni zahradni kultury (ovoce, zelenina, réva vinnd) nesmélo pfesahovat vymeéru 0,1 ha.
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Venkovni maloplosna zarizeni télovychovy a sportu jsou volnoCasova zafizeni nekomercniho
charakteru, jako jsou napt. hraci nebo détska hiiste, piskovisté apod., umoziujici provozovani spor-
tovné-relaxacnich aktivit, zejména na plochiach uréenych k bydleni, ¢i na plochach vetejnych
prostranstvi.

Interakcnim prvkem se rozumi krajinny segment, ktery na mistni (lokalni) arovni zprostfedkovava
piiznivé piisobeni zakladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridor) na okolni méng
stabilni krajinu do vét§i vzdalenosti. Kromé toho mohou interakéni prvky vytvaret podminky pro
trvalou existenci ur¢itych druhii organismi, majicich mensi prostorové naroky (vedle fady druht
rostlin nékteré druhy hmyzu, drobnych hlodavcl, hmyzozravcl, ptakl, obojzivelniki atd.).
Interakéni prvky mohou byt liniové (meze, stromotadi, liniové pasy trvalych travnich porostti nebo
kett apod.) nebo plosné (napt. maloplosné, popf. izolované remizy néletové krajinné zelené v
polich, maloplo$na mokiadni spoleenstva apod.).

¢) Ostatni pojmy

Neobtézujici a nerusici cinnosti se rozumi takové Cinnosti, jejichz ucinky a vlivy neomezuji,
neobtézuji a neohrozuji zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousednich pozemkl a nemovitosti
zejména hlukem, emisemi, zdpachem a vibracemi a jsou slucitelné s charakterem uzemi s tim, ze
celkova hlukova zatéz ze zamérti umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
ptekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na tiseku ochrany vetejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci.

Pohodou bydleni se rozumi souhrn Ciniteld a vlivi, které ptispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uzivateldi, respektive aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni. Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostiedi,
napt. nizkou hladinou hluku, ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi
pachti a prachu, oslunénim apod.

Pojem nad miru primérenou mistnim pomériim piesahuje b&ézné chovani, které je obvyklé a v ramci
sousedskych potieb tolerované. Vyklad se provadi objektivné a podle konkrétni situace, je tak tfeba
zohlednit jak intenzitu zasahu a jejich frekvenci, tak mistni poméry.

Sidelni strukturou se rozumi vyslednice dlouhodobého vyvoje, ve kterém se uplatnily vnitini i
vngjsi vlivy. Charakter a usporadani sidel v osidleni, jejich vztahy a intenzita téchto vztahi
vyjadiuje riizné tirovné vyvoje sidelni struktury a stupné urbanizace: od izemi pouze s dostiednymi
vazbami spadovych sidel a nizkym stupném urbanizace az po aglomeracni izemi.

Tradicni historicka urbanisticka struktura sidla je tvofena Ctyfmi hlavnimi slozkami: piidorysnou
strukturou sidla, parcelaci, ptdorysnou (plosnou) strukturou zastavby a hmotovou strukturou
zastavby.

Piidorysnou strukturou sidla se rozumi soustava urbanistickych (domovnich) blokd a jimi
vymezenych urbanistickych prostorti (namésti/navsi a ulic).

Charakterem zdstavby se rozumi spoluptsobeni formy (struktury) zastavby a architektonického
vyrazu jednotlivych staveb, stavebnich soubori a nezastavénych ploch (zejména parkovych).
Charakter a struktura zastavby vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pricemz jsou
dany zejména pladorysnym uspoiadanim zastavby, umisténim zéstavby na pozemcich vzhledem k
prilehlym vefejnym prostranstvim (napf. urcenim vztahu zastavby k ulicni a stavebni céfe),

(24

hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem zastavby.

Venkovskym charakterem zdstavby se rozumi zastavba S tradi¢ni historickou urbanistickou
strukturou, Kk jejimz specifickym rysiim obecné patii zejména: mensi objemové méfitko zastavby
jako celku i jednotlivych staveb; pfevazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vetejnych
prostranstvi a zahrad; regionalni specificnosti urbanistického uspotadani zastavby a piima
navaznost na krajinu, mnozstvi ptirodnich prvki v zastavéném tuzemi.
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o Mestskym a priméstskym charakterem zdstavby se rozumi zastavba, kterd se vyznacCuje mensimi
vymérami pozemkul, vy$$i podlaznosti, tvary a hmotami objektti (domtl), ¢asto bez vazby na
charakter a tvary objekt ptivodni zastavby. Nové vznikajici kolonie rodinnych domu na vesnicich
v blizkosti mést vesmés nenavazuji svym charakterem ani na vesnici ani na okolni krajinu. Vlastni
forma zpravidla nereaguje na pavodni zastavbu, nerespektuje méfitko, barvu proporce, ani
zachovani charakteru mista.

o Okolni zastavbou se rozumi zastavba v nejbliz§im okoli jednotlivych staveb, tj. v okruhu cca 100
m.

e Prostorovym usporadanim tizemi se rozumi prostorova struktura uspotradani Uizemi a zastavby,
ktera je kombinaci tii zakladnich parametrd: pidorysného uspotadani (napt. zastavba blokova,
solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylend, ad.), vyskové zonace zastavby (napt. jednopodlazni,
nizkopodlazni - do 3. NP, apod.) a objemové zonace zastavby (napf. maloobjemova — rodinné
domy; stiedné objemova — bytové domy; velkoobjemova — rozsahlé obytné komplexy, nakupni
stiediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.), které Ize vyuzit pii stanoveni
podminek prostorového uspotradani, pticemz dle potreby, povahy a charakteru tizemi, lze piipadné
pouzit jen nékteré z uvedenych parametrt.

e Pojmem ,.diim za domem® se rozumi vytvafeni zastavby v druhé fadé za stavajici linii zastavby,
pficemz nové domy jsou napojeny ze stejné komunikace jako domy stdvajici a ptistupova
komunikace k novym domtm je zpravidla vedena vedle domui ve stavajici linii zastavby.

e Pojmem mobilni diim se rozumi obydli, umoziujici transport z mista na misto. Mobilni domy jsou
ve smyslu platného stavebniho zdkona povazovany za vyrobky, které plni funkci stavby.

o Vyskovd hladina zdstavby je vySka staveb nad pfilehlym terénem vyjadfena poctem nadzemnich
podlazi, pficemz vyska podlazi neni ur€ena a musi odpovidat potfebam umistované funkce. Pokud
budou domy kryté sklonitou stfechou, je mozno vyuzit i podkrovi, pfi¢emz podkrovi se nezapoci-
tava jako samostatné nadzemni podlazi.

o Nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji ptevazujici casti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu.

e Pojmem podkrovi se rozumi pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.
Minimalni sklon stfechy pro obytné podkrovi Cini 25°, maximalni vySka pldni nadezdivky
(zvyseni obvodové stény budovy nad strop nejvyssiho podlazi) je 1,4 m.

o [Intenzita zastavéni pozemku je pomér zastavéné plochy pozemku k maximalnimu moznému
zastavéni pozemku stavbami, pficemz zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vsech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavéna plocha pozemku se vypocitava jako soucet
zastavénych ploch vSech staveb, které jsou na pozemku, tj. zejména zastavéna plocha budov,
garazi, krytych stani, ptijezdovych komunikaci, zpevnénych nadvoii a chodnikd.

6.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

1. Plochy bydleni v bytovych domech® (BH)®

Hlavni vyuziti
e hromadné bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti

e Cinnosti a stavby piimo souvisejici s hromadnym bydlenim a jeho provozem

2 Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Oznaceni indexu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v grafické ¢asti dokumentace
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venkovni maloplosné zatizeni t€lovychovy a sportu vcetné détskych hrist

vetejna prostranstvi

vetejna a izolacni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
vcéetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochéch, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi predevsim obyvatelim v takto vymezenych plochach

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfimétenou mistnim pomértm

2. Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Hlavni vyuziti

individualni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

¢innosti a stavby pfimo souvisejici s individudlnim bydlenim a jeho provozem (technické a
hospodaiské zazemi)

podnikatelska ¢innost v plochach bydleni v rodinnych domech

venkovni oteviend maloplo$na zafizeni télovychovy a sportu, détska hristé

plochy vetejnych prostranstvi véetné ploch vefejné a izolacni zelené

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu izemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

pozemky staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezenych plochach, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi predevsim obyvatelim v takto vymezenych plochach

rodinna (individualni) rekreace

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, nebo
které snizuji kvalitu obytného prostiedi a pohodu bydleni nad miru pfimeéfenou mistnim pomeram

3. Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (R1)

Hlavni vyuziti

rodinna (individualni) rekreace

Pripustné vyuziti

¢innosti, pozemky a stavby piimo souvisejici s rodinnou rekreaci a jejim provozem
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi

véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami
plochy vetejnych prostranstvi véetné ploch vefejné a izolacni zelene

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
pozemky, stavby a zafizeni, které nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami, a které snizuji kvalitu
prostfedi nad miru pfiméfenou mistnim pomerim
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4. Plochy obcanského vybaveni — veiejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuziti

vetejné obCanské vybaveni

Pripustné vyuziti

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodatské zdzemi)

byty vlastnikti objekti, sluzebni byty spravci objektl a nezbytného technického personalu
izola¢ni, vnitroarealova a vetejna zelen

vetejna prostranstvi

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajistujici obsluhu a ochranu
uzemi vcetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysSuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pomérim

5. Plochy obcanského vybaveni — komercni zaiizeni (OM)

hlavni vyuziti

obcanské vybaveni komerc¢niho charakteru

pripustné vyuziti

zatizeni a stavby pro obchodni prodej

zafizeni a stavby pro stravovani a ubytovani

zatizeni a stavby pro nevyrobni sluzby

ostatni souvisejici provozni stavby a zatizeni

bydleni spravct objektd nebo nezbytného technického personalu ve sluzebnich bytech
souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi
vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

nepripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

6. Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (0S)

Hlavni vyuziti

télovychova, sport, sportovné rekreacni a relaxacni aktivity

Pripustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni

souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

souvisejici plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi

véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami
bydleni spravct objektd nebo nezbytného technického personalu ve sluzebnich bytech
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Nepfripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vSechny ¢innosti, které svym provozovanim snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, nebo
které svym charakterem a kapacitou zvysuji dopravni zatéz v izemi nad miru pfiméfenou mistnim
pom&rim

7. Plochy obcanského vybaveni — hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti

hibitov

Pfipustné vyuziti

souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni, izola¢ni a vnitroaredlové zelené
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu izemi
Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

8. Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti

pozemky ptistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani, s pievahou zpevnénych
ploch

Pfripustné vyuziti

naves, ulice, chodniky, p&si a cyklistické stezky, vetfejna a izola¢ni zelen

détska hristé, maloplos$na oteviena sportovni zatizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

9. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS)

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

silnice, odstavné silni¢ni pruhy a parkovisté, zastavky hromadné dopravy

souvisejici sité technického vybaveni

souvisejici pozemky a stavby provoznich zafizeni

mimo vlastni silni¢ni télesa lze v té€chto plochach umist'ovat izolaéni pasy zelené, souvisejici sité

technického vybaveni vcetné protihlukovych opatieni, zafizeni protipovodiové ochrany, pési
komunikace a cyklistické stezky

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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10. Plochy dopravni infrastruktury — uiéelovd doprava (DSX)

Hlavni vyuziti

ucelova doprava

Pripustné vyuziti

zpevnéné komunikace slouzici pro ucelovou, zemédélskou nebo lesni dopravu mimo zastavéné
uzemi, véetné piistupovych komunikaci zajist'ujicich dopravni obsluhu ploch bydleni a rekreace,
které mohou byt vyuZzivany i pro pési a cyklistickou dopravu nebo jako hipostezky

samostatné nebo kombinované cyklistické stezky

ptilehlé pésy izolacni a doprovodné zelené

souvisejici a nezbytnd technicka infrastruktura

zafizeni a stavby zajistujici obsluhu a ochranu uzemi v¢etné eliminace rizik zaplav
extravilanovymi vodami

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

11. Plochy dopravni infrastruktury — Zeleznicni doprava (DZ)

Hlavni vyuziti

zelezniéni doprava

Pripustné vyuziti

zatizeni slouzici pro zelezni¢ni dopravu (kolejové traté, zabezpecCovaci zafizeni ad.), zelezni¢ni
vlecky, nadrazi, provozni objekty apod.

sité technického vybaveni

mimo vlastni drazni télesa lze v téchto plochach umistovat izolacni pasy zelené, souvisejici sité
technického vybaveni v¢etné protihlukovych opatieni.

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

12. Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuziti

Plochy pro umist'ovani technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

zatizeni a stavby pro zabezpecovani zasobovani pitnou vodou

zafizeni a stavby pro odvadéni a likvidaci destovych a odpadnich vod

zatizeni a stavby pro rozvod (pfenos), transformaci a spotiebu elektrické energie
zafizeni a stavby pro zabezpecovani pfivodu a rozvodu zemniho plynu
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronicka komunika¢ni zatizeni a stavby vetejné
komunikaéni sité

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu izemi
vcéetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

doprava v klidu (parkovani, ostatni odstavné zpevnéné plochy)

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

souvisejici zafizeni a stavby pozarni ochrany

umélé vodni plochy (nadrze technického charakteru)
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Nepfripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

13. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti

zemédelska vyroba

Pripustné vyuziti

nezemédélska podnikatelska ¢innost

skladovani

souvisejici provozni zafizeni a stavby (technické a hospodaiské zazemi)

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a zatizeni zajistujici obsluhu a ochranu izemi

vcetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

plochy izolacni a vnitroarealové zelené

Podminéné pripustné vyuziti

navrzend plocha VZ1 je vyuzitelna pouze za piedpokladu, ze v dal§im stupni projektové ptipravy
bude prokazano, Ze provozem v této navrzené plose zemédélské vyroby nebude dochazet k
obtézovani stavajici obytné zastavby, ani nedojde k naruSeni pohody bydleni

Vv pfipad€, ze bude v navrzenych plochach VZ2 a VZ3 umist'ovan chov hospodatskych zvitat, musi
byt v dal$im stupni projektové ptipravy prokazano, ze provozem v téchto navrzenych plochach
zemédélské vyroby nebude dochazet k obtézovani stavajici obytné zastavby, ani nedojde

Kk negativnimu naruseni pohody bydleni

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZzitim

vSechny ¢innosti, pozemky, stavby a zafizeni, které svym provozem negativné ovlivituji izemi za
hranici vlastniho vyrobniho arealu

14. Plochy smisené vyrobni (VS)

Hlavni vyuziti

smiSena vyroba

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobni a podnikatelskou ¢innost

skladové a pomocné provozy, podnikova administrativa, vzorkové prodejny a zatizeni odbytu
souvisejici odstavné zpevnéné plochy, hromadna parkovisté pro zaméstnance a navstévniky
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajiSt'ujici obsluhu a ochranu izemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

plochy izola¢ni a vnitroarealové zelené

~r 7

souvisejici zafizeni a stavby slouZici k odstranéni ekologickych rizik
Nepfipustné vyuziti

zemédélska vyroba

vSechny ostatni ¢innosti, pozemky, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

vSechny Cinnosti, které svym provozem negativné ovliviiuji uzemi za hranici vlastni vyrobni

plochy.
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15. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

ucelova vodohospodaiska vystavba véetné zafizeni souvisejicich s protipovodiiovou ochranou
ve vhodnych usecich vodnich toki realizace malych reten¢nich nadrzi

rybochovna zatizeni véetné souvisejicich zatfizeni a souvisejici dopravni a technické infrastruktury
doprovodna biehova zelen

souvisejici a nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepripustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

16. Plochy zelené na veiejnych prostranstvich (ZV)

Hlavni vyuziti

zelen na vetejnych prostranstvich

Pripustné vyuziti

vetejna zelen, parky, plochy izola¢ni zelené

détska hriste

venkovni maloplo$na sportovni zatizeni

drobny mobiliat

souvisejici a nezbytna dopravni a technické infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetn€ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu tzemi véetné cyklistickych
stezek

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

17. Plochy soukromé zelené (ZS)

Hlavni vyuziti

soukroma zelen

Pripustné vyuziti

malovyrobné obhospodatrované plochy zemédélského plidniho fondu (zahrady, sady, zahumenky)
zajist'ujici zemédelskou produkei a drobnou péstitelskou ¢innost malych a drobnych soukromych
zemédélskych subjektt

plochy vetejné zelené, které nebyly vymezeny jako vefejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu tizemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch
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souvisejici malé vodni plochy do 0,01 ha
V nezastavéném tzemi pouze stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 50 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky, s moznosti podsklepeni

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

v nezastavéném tizemi umistovani staveb pro zemédélstvi, pouze s vyjimkou staveb uvedenych
V pfipustném vyuziti

v nezastavéném uzemi umist'ovani staveb pro lesnictvi, téZbu nerosti, vetejnou dopravni
infrastrukturu, rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

18. Plochy zelené se specifickym vyuZitim (ZX)

Hlavni vyuziti

plochy zelené dotvatejici charakter uzemi v okoli hibitova a navazujici kiizové cesty
Pripustné vyuziti

nezastavitelné plochy soukromé zelené bez moznosti oplocovani

prevadéni ploch soukromé zelené do ploch vefejné zelené
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura zajist'ujici obsluhu uzemi

Nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
V nezastavéném tizemi umistovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

19. Plochy piirodni — krajinna zeleit (NPx)

Hlavni vyuziti

krajinna zelen ptirodniho charakteru

Pripustné vyuziti

krajinna a naletova zelen, remizky

liniové porosty s krajinotvornou a protierozni funkci

aleje, stromotadi, vétrolamy

plochy urcené pro vytvareni biokoridort, které jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi izemniho
systému ekologické stability (USES)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a zatizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu izemi
véetné eliminace rizik zaplav extravilinovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duasledkt

vetejna technickd infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

moktady a malé vodni plochy bez rybochovného vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby sméfujici k odstranéni ekologickych rizik

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, t€Zbu nerosti, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek
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20. Plochy p¥irodni (NP)

Hlavni vyuziti

plochy pfirodni

Pripustné vyuziti

plochy urcené pro tizemndi stabilizaci a vytvareni biocenter, ktera jsou zakladnimi skladebnymi
prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)

vodni plochy tvorici zaklad biocenter — bez rybochovného vyuzivani

vysadba a dosadba porostti dfevinami typové a druhove odpovidajicimi pozadavkim USES
plochy zajist'ujici eliminaci rizik zaplav extravilanovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

Podminéné pfipustné vyuziti

pouze kiizeni nezbytn€ nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

s plochami biocenter, tak aby bylo zajisténo jejich minimalni dotéeni a eliminovana jejich
fragmentace.

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti téchto ploch

Nepfipustné vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminén¢ piipustnym vyuzitim
vyuziti izemi vedouci k naruSovani ekologicko-stabilizacni funkce téchto ploch

zmény kultur na nizsi stupen ekologicke stability

umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vetejnou dopravni infrastrukturu,

rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek.

21. Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti

lesni plochy

Pfripustné vyuziti

lesni porosty v souvislych celcich i izolovanych segmentech plnici funkci lesa vyuzivané podle své
funkce (hospodaiska, ochranna; lesy zvlastniho uréeni) ve smyslu lesniho zakona

vyclenéni vybranych lesnich ploch pro tzemni systém ekologické stability

pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi

pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury a zafizeni zajist'ujici obsluhu a ochranu
uzemi véetné eliminace rizik zaplav extravildnovymi vodami

zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

Podminéné pfipustné vyuziti

vetejna technicka infrastruktura, ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti t€chto ploch

Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zeméd¢lstvi, t€Zbu nerosti, vefejnou dopravni infrastrukturu, rekreaci a
cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek
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22. Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuziti

zemédelské plochy

Pripustné vyuziti

zemeédelsky ptidni fond s prevazujicim velkovyrobnim charakterem obhospodatrovani
protierozni opatieni (meze, zatravnéné prulehy, stromotadi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi,
véetn¢ eliminace rizik zaplav extravilanovymi vodami

interak¢ni prvky

vytvareni suchych poldri a prostor( pro primarni retenci v navaznosti na vodni plochy
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura zajist'ujici obsluhu zeméd¢elskych ploch
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt

vetejna technicka infrastruktura, kterd svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni
uzivani a vyuziti té€chto ploch

¢innosti, zafizeni a stavby smétujici k odstranéni ekologickych rizik

Nepfipustné vyuziti

vsechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a piipustnym vyuzitim
sniZzovani prostupnosti krajiny formou jejiho oplocovani a ohrazovani

umist'ovani staveb pro zemé&dé€lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vefejnou dopravni infrastrukturu,
rekreaci a cestovni ruch, s vyjimkou cyklistickych stezek

6.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani

a) PoZadavky na charakter zdastavby

Prostorové usporadani nové zastavby musi byt prizplsobeno charakteru stavajici (navazujici a
okolni) zastavby a musi respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prosttedi, musi respektovat charakter tradi¢ni historické urbanistické a pidorysné struktury sidla,
pri¢emz zejména vyska objektti nesmi prekroc¢it béznou hladinu zastavby, nové objekty ve stavajici
zastavbe budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy.

U stavajicich objekti s tradicnim razem (charakterem) zastavby je tieba tento raz uchovat,
tvaroslovi nové navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni historicky raz sidla, k
jehoz specifickym rysim patfi zejména: mensi objemové meéfitko zastavby jako celku i
jednotlivych staveb; pievazujici podil individualni zastavby; vyssi podil vefejnych prostranstvi a
zahrad; regionalni specifi¢nosti urbanistického uspotadani zastavby a pfima navaznost na krajinu,
mnozstvi ptirodnich prvka v zastavéném tizemi.

Podél pfiléhajici komunikace je pfipustna vzdy pouze jedna fada domi. Za prvni fadou jiZ neni
pfipustna vystavba druhé fady rodinnych domt (tzv. ,,dim za domem®),

Vyskova hladina zastavby v plochach bydleni nesmi pfesahnout 2 nadzemni podlazi.

U vSech objektti uréenych pro bydleni I1ze pro bydleni vyuzit i podkrovi.

Zastavéné Uzemi obce Mladé&jovice je rozd€leno do 7 typd zastavby, které jsou znazornény v

kartogramu ¢&. 2 Schéma typit zdstavby.
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NOZEMNiPLAN

POZDEA ZASTAVEA [20_CVANTMI DOMY
SMISENA CBYTNA ZASTAVBA
NOVODOBA PLOSNA ZASTAVEA RODINNYMI DONY
VICEPOOLAIN| ZASTAVEA BYTOVYM COMY
AREALY APLOCHY CBEANSKE VYBAVENCSTI
\YROBNI AREALY A PLOCHY

Kartogram €. 2A: Schéma typi zastavby — mistni ¢ast Mladéjovice
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UZEMNIi PLAN
MLADEJOVICE
KARTOGRAM €.2B

SCHEMA TYPU ZASTAVBY

POZDEJS ZASTAVBA IZOLOVANTMI DOMY
VICEPODLAZN| ZASTAVEA BYTOVYMI DOMY
VYROBN| AREALY A PLOCHY

sti Birezina a Dolni Mladéjovice

stavby — mistni ¢a

Kartogram ¢. 2B: Schéma typt za
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Tab. A.13. Pi‘ehled typu zastavby

Oznaceni

Typ zastavby

A

Zastavba plivodniho jadra obce

Pozdgjsi zastavba izolovanymi domy

SmiSena obytna zastavba

Novodoba plodna zastavba rodinnymi domy

Vicepodlazni zastavba bytovymi domy

Aredly a plochy ob¢anské vybavenosti

</ O mo Ol

Viyrobni arealy a plochy

b) Podminky plosného a prostorového uspoidddni pro jednotlivé typy zdstavby

Pro jednotlivé typy zastavby jsou stanoveny zdkladni podminky plo$ného a prostorového
usporadani, které jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tab. A.14: Zakladni podminky plo§ného a prostorového uspoiadani

A

ZASTAVBA PUVODNiHO JADRA OBCE

Charakteristika

Tradicni venkovska zastavba, pro kterou je charakteristicka plivodni ulicni sit, ma kompaktni
charakter, je tvofena plivodnimi zemédélskymi usedlostmi s hospodafskym zazemim, misty
dopInéna pozdéjsi vystavbou. Objekty zastavby plvodni navsi, jejiz stfedni ¢ast byla pozdé;ji
dostavéna, jsou umistény husté vedle sebe, a to po obou stranach byvalé navsi, pficemz
pavodni obytné domy i s hospodarskymi budovami jsou postaveny kolmo k navsi. Pfevazuje
fadova zastavba se sedlovymi stfechami, jedno az dvoupodlazni. Pfevazna ¢ast ptivodnich

objektd byla pfestavéna. Je zachovana pivodni parcelace.

Velikost pozemku

Respektovat plvodni parcelaci.

Ulicni cara

Zachovat pravidelny odstup — priceli domd sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

Podlaznost Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

pozemku Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dalSi vystavbu rodinnych domd (s vjezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno pfes stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi bocni hranici pozemku).

Nepfipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym

rodinnych domii

spadem stfechy (do 35 stupri(i); mobilni domy.
Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

B

POZDEJSi ZASTAVBA 1ZOLOVANYMI DOMY

Charakteristika

Tvofi souvislou zastavbu (fadu) dom0 - ulici. Izolované domy nebo dvojdomky, kdy
pozemek neni v celé Sifce zastavén a domy vytvafi souvislou zastavbu. Zahrnuje pfevazné
starSi zastavbu zejména z druhé poloviny 20. stoleti, ktera jiz postrada charakteristické prvky
venkovskeé zastavby. Zastavba pfili§ nerespektuje plvodni urbanistickou strukturu obce, ma
zpravidla sedlové stfechy a je jedno az dvoupodlazni. Zastavba postrada jednotny
charakter, jedna se o smieny typ zastavby, mnohdy s prvky méstské a pfiméstské
zastavby.

Velikost pozemku

V plvodni zastavbé respektovat obvyklou velikost pozemka.

Uliéni ¢ara

Zachovat pravidelny odstup — prii¢eli domu sleduje linii komunikace.
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Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objekt(, nebo stavebni
¢ara sousedniho objektu.

Podlaznost

Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi.

Intenzita zastavéni

Intenzita zastavéni pozemku bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.

pozemku Nevyuzivat hloubku pozemku pro dal8i vystavbu rodinnych domd (s viezdem, vstupem a
pfipojkami jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného
pruhu pozemku pfi boéni hranici pozemku).

Nepfipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym

rodinnych domu

spadem stfechy (do 35 stupiid); modulové nebo kontejnerové domy, mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

C

SMISENA OBYTNA ZASTAVBA

Charakteristika

Obytna zastavba zejména v centraini ¢asti obce dopliovana objekty obéanského vybaveni,
jedno az dvoupodlazni.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Respektovat stavajici uliéni ¢aru — priiceli doml sleduje linii komunikace.

Stavebni ¢ara

Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.

Podlaznost Vy$ka novych staveb nesmi pfesahnout vysku stavajicich staveb, které se v tomto typu
zastavby jiz nachazeji

Intenzita zastavéni Intenzita zastavéni pozemku bude vychézet z charakteru stavajici zastavby.

pozemkii

Nepfipustné typy staveb | Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); bungalovy s nizkym

rodinnych domii

spadem stfechy (do 35 stupridi); modulové nebo kontejnerové domy, mobilni domy.

Nové domy s plochou stfechou mohou byt pouze v ndvaznosti na sousedni rodinné domy
s plochou stfechou.

D

NOVODOBA PLOSNA ZASTAVBA RODINNYMI DOMY

Charakteristika

Novy typ zastavby vyuZivany v poslednich desetiletich. Struktura zastavby je vyrazna v
pudoryse sidla i v uli¢nich pohledech napadnou absenci vysokych dfevin. Je tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy, ojedinéle i dvojdomy, bez vazby na historickou
strukturu sidla.

Velikost pozemku

Ve stavajici zastavbé zpravidla minimalni velikost pozemka, ktera umozriuje spinéni
pozadovanych odstupl staveb a nabizi minimaini prostory kolem domu. V nové zastavbé by
méla vyméra pozemku €init cca 800-1200 m2.

Ulicni cara

Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni, typické jsou pfedzahradky hloubky cca 6 m.

Stavebni ¢ara

Zpravidla jednotny odstup praceli domu od komunikace.

V pfipadé dostaveb proluk tvofi stavebni ¢aru spojnice sousednich objektt, nebo stavebni
Cara sousedniho objektu.

Podlaznost Jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi (ve stavajici zastavbé).
V nové navrzenych plochach bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) maximainé 1
nadzemni podlazi.
:)n;::;::(z;lzastavem V nové vymezenych zastavitelnych plochach se vymezuje koeficient zastavéni max. 40 %.
Nepfipustné typy staveb

rodinnych domii

Srubové a roubené domy (napf. kanadské sruby, roubenky apod.); mobilni domy.
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E

VICEPODLAZNi ZASTAVBA BYTOVYMI DOMY

Charakteristika

Zastavba je tvofena samostatné stojicimi bytovymi domy, bez vazby na historickou strukturu
sidla.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Ulicni ¢ara

Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni.

Stavebni ¢ara

Zpravidla jednotny odstup prGceli domu od komunikace.

Podlaznost Ve stavajicich plochach bydleni v bytovych domech (BH) nesmi vySka novych staveb
pfesahnout vysku stavajicich staveb, které se v téchto plochéch jiz nachazeji

Intenzita zastavéni Nestanovuje se.

pozemkii

Nepfipustné typy staveb
rodinnych dom

Nestanovuiji se.

(0]

AREALY A PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Charakteristika

Aredly s rliznorodym usporadanim jednotlivych objektl v zavislosti na konkrétni druh
obCanské vybavenosti, dopliiované zpevnénymi a manipulaénimi plochami a plochami
vnitroarealové a izolacni zelené zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla. Arealy
mohou byt zEasti nebo zcela volné pfistupné vefejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Uliéni ¢ara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost

Ve stavajicich arealech (plochach) ob&anského vybaveni nesmi vyska novych staveb
pfesdhnout vysku stavajicich staveb, které se v téchto aredlech (plochach) jiz nachézeji.

Intenzita zastavéni
pozemk

V plochach ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) maximalné 80 %; v plochach
ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OS) maximainé 15 %, v plochach ob¢anského
vybaveni - hibitovy se intenzita zastavéni pozemku nestanovuje.

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Minimalné 15 %

v

VYROBNIi AREALY A PLOCHY

Charakteristika

Areadly s rliznorodym uspoiadanim jednotlivych objektl v zavislosti na konkrétni druh vyrobni
¢innosti, doplfiované zpevnénymi a manipulacnimi plochami a plochami vnitroarealové a
izolagni zelené, bez vazby na historickou strukturu sidla. Arealy jsou zpravidla uzaviené a
nejsou volné pfistupné vefejnosti.

Velikost pozemku

Nestanovuje se.

Ulicni cara

Nestanovuje se.

Stavebni ¢ara

Nestanovuje se.

Podlaznost

Ve stavajicich vyrobnich arealech (plochach) mize vyska novych staveb pfesahnout vysku
stavajicich staveb, které se v téchto arealech (plochach) jiz nachazeji maximalné o 15 %.

Intenzita zastavéni
pozemkii

Maximainé 70 %.

Podil vnitroarealové a
izolacni zelené

Minimalné 10 %
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6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) izemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajin-

ného rdzu. Je zaddouci zvySeni diverzity krajinné mozaiky ve prospéch travnich porostli a zejména
rozptylené a liniové krajinné zelen€. Zakladnimi podminkami ochrany krajinného razu jsou:

ochrana stavajicich a zakladdni novych ekologicky stabilnich porostii, podpora a vytvoreni funk¢-
nich prvku uzemniho systému ekologické stability,

podpora zakladani novych liniovych prvkl zelené — meze, doprovod polnich cest v krajin€, rozpty-
lena krajinna zelen, kfoviny apod. jako opatfeni proti vétrné erozi, pro optické roz¢lenéni stavaji-
cich nedélenych nadmérnych ploch poli a pro zvyseni rekreac¢niho potencialu izemi,

ochrana prostupnosti tzemi — ochrana stavajici cestni sit¢ mimo zastavéné uzemi obce a realizace
cyklotras s doprovodnou zeleni pro zvySeni vyuziti rekreacniho potencialu krajiny,

respektovani vyskové hladiny zastavby,

ochrana harmonické siluety obce s dominantni v€Zi kostela v centralni ¢asti obce a navrsi s kii-
Zovou cestou na zapadnim okraji obce.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty, které jsou zobrazeny ve vykresech A.2.5 Koncepce

usporadani krajiny grafické &asti Uzemniho plinu a B.2.2 Koordinacni vykres grafické &asti
Odiivodnéni a jsou oznaCeny jako plochy vyznamné se uplatitujicich pohledovych horizontii lokalniho
vyznamu, nesmi byt narusovany vystavbou vizualn¢ negativné se uplatitujicich vertikalnich dominant
jako jsou napf. stozary zakladnovych stanic GSM, vétrné elektrarny apod. Maximalni vyska staveb
zde nesmi ptfesahovat vysku 15 m.

7. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci éinnosti

V feSeném tzemi obce Mlad&jovice nejsou vymezeny zadné plochy s povinnosti zpracovani

uzemni studie.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

8.1. NavrzZené verejné prospésné stavby

a) Dopravni infrastruktura (VD)

Cyklisticka stezka (cyklostezka) [VD1]* (DSx1)°
Cyklisticka stezka (cyklostezka) [VD2] (DSx2)

8.2. NavrZena verejné prospéSna opatieni

a) Uzemni systém ekologické stability (VU)

Lokani biocentrum U svodnice [VU1]° (NP1)
Lokani biocentrum Za vodou [VU2] (NP2)

4 Oznaceni VPS dle grafické ¢asti dokumentace: A.2.6. Vykres veiejné prospésnych staveb, asanaci a opatreni.

5 Oznaceni navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.2. Hlavni vykres.

6 Oznaceni VPO dle grafické ¢asti dokumentace: 4.2.6. Vykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatieni.

37



UZEMNI PLAN MLADEJOVICE — A.1. UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST

Lokani biocentrum Za vodou [VU3] (NP3)
Lokani biocentrum Babicky rybnik [VU4] (NP4)
Lokani biokoridor LBK8 [VU5] (NPx2)
Lokani biokoridor LBK8 [VU6] (NPx3)
Lokani biokoridor LBK7 [VU7] (NPx4)
Lokani biokoridor LBK7 [VU8] (NPx5)
Lokani biokoridor LBK9 [VU9] (NPx1)
Lokani biokoridor LBK6 [VU10] (NPx10)
Lokani biokoridor LBK6 [VU12] (NPx12)
Lokani biokoridor LBK4 [VU13] (NPx9)
Lokani biokoridor LBK2 [VU14] (NPx8)
Lokani biokoridor LBK3 [VU15] (NPx6)
Lokani biokoridor LBK2 [VU16] (NPx7)
Lokani biokoridor LBK12 [VU17] (NPx40)
Lokani biocentrum Na Ratkdach [VU18] (NP6)
Lokani biokoridor LBK11 [VU19] (NPx39)
Lokani biokoridor LBK11 [VU20] (NPx38)
Lokani biokoridor LBK11 [VU21] (NPx37)
Lokani biocentrum U trati [VU22] (NP5)
Lokani biokoridor LBK10 [VU23] (NPx36)
Lokani biokoridor LBK10 [VU24] (NPx35)
Lokani biokoridor LBK6 [VU25] (NPx34)

8.3. Navrzené asanace

e Uzemnim planem Mlad&jovice se nevymezuji Zadné asanace.

9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho dzemi a
pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny zadné dalsi vefejné prospeésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo.

10. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena zadna kompenzacéni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

11. Udaje o poétu listi tzemniho plénu a poétu vykresu k nému pfipojené
grafické casti

11.1. Textova ¢ast

e Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje celkem 39 stran véetné 3 kartogramd.
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11.2. Graficka ¢ast
Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje celkem 6 vykresi.

Tab. A.15: Obsah grafické &asti Uzemniho planu

¢. ¢. vykr. Nazev vykresu Méritko

1 A.21 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
2 A.2.2 Hlavni vykres 1:5000
3 A23 Dopravni a technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:5000
4 A24 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
5 A.2.5 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
6 A.2.6 Viykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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